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CAPITULO III.  USO GLOBAL RESIDENCIAL 

SECCION 1.  AMBITOS CONSOLIDADOS 

Artículo 3.  Ámbito Consolidado AC-01 (anterior SAUR 1) 
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Determinaciones de intervención 
Determinaciones generales 

Clase de suelo Urbano consolidado 

Calificación global Residencial núcleo principal 

Normativa aplicable En el ámbito indicado permanece vigente la normativa del Plan Parcial SAUR 1, tramitado por el Ayuntamiento de 
Okondo y definitivamente aprobado por Orden Foral núm. 762, de 4 de julio de 2003, en desarrollo de las 
anteriores Normas Subsidiarias. El Plan Parcial SAUR 1 fue Publicado en el BOTHA núm. 122, de 20 de octubre 
de 2003. 

Las determinaciones sobre calificación pormenorizada indicadas en los planos de ordenación tienen el carácter de 
sugerencia siendo de aplicación lo establecido en el Plan Parcial indicado. 

Para el caso de la diferenciación entre determinaciones estructurantes y pormenorizadas se aplicará el criterio de 
la Ley 2/2006 y en su defecto el de este Plan General.  

Entre otros, se exceptúan en la delimitación del ámbito consolidado y remitido al Plan Parcial SAUR 1 las parcelas 
de las dotaciones públicas y/o privadas, que atenderán a la calificación asignada por el presente Plan General en 
ajuste a las necesidades dotaciones actuales del ámbito y del conjunto del municipio, así como a las 
modificaciones de planeamiento tramitadas con posterioridad al Plan Parcial (“Modificación de las parcelas 425, 
426, 428 y 429 del polígono 1 de suelo urbano consolidado antiguo SAUR-1”, definitivamente aprobado por Orden 
Foral núm. 318, de 23 de junio de 2011. La Modificación fue publicado en el BOTHA núm. 11, de 27 de enero de 
2012). 

Condiciones para la ejecución 

Tipo de actuación Actuación Directa 

Instrumentos para la ejecución  Estudio de Detalle (en su caso) y Proyecto de Edificación 

Plazos de ejecución Las parcelas vacantes deberán edificarse en el plazo de 6 años a contar desde el día siguiente a la entrada en 
vigor de esta normativa.  

En caso de sustitución de la edificación existente, deberá simultanearse y otorgarse en el mismo acto licencia de 
demolición y obra nueva. Las obras deberán iniciarse dentro del plazo de seis meses desde el otorgamiento de las 
preceptivas licencias. 
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SECCION 2.  ACTUACIONES DE EJECUCIÓN DE DOTACIONES PÚBLICAS 

Artículo 4.  Actuación de Ejecución de Dotaciones Públicas AEDP-02. Polígono 2 – Parcela 12 

DESCRIPCIÓN DE LA ACTUACIÓN 
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Determinaciones de intervención 
Determinaciones generales 

Denominación del ámbito AEDP-02. Polígono 2 – Parcela 12 

Clase de suelo Urbano consolidado 

Superficie total (m2) 114  (Se ajustará in situ la medición real del ámbito, ante posibles imprecisiones de la cartografía 

empleada en el presente documento del PGOU). 

Calificación global  Residencial núcleo principal 

Descripción y observaciones La actuación tiene como objeto la ampliación del sistema viario colindante a la parcela, en su frente 

público, con una anchura constante de 2 metros para la obtención de una acera peatonal. 

Determinaciones sobre aprovechamiento urbanístico No se establecen 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

Calificación  Sistema general de comunicaciones de carácter urbano 

Condiciones para la ejecución 

Condiciones de la actuación Se procurará la creación de una acera de anchura aproximada 2 metros que conecte de manera 

adecuada con las previstas en los ámbitos colindantes. 

Condiciones para la ejecución 

Iniciativa Pública  

Competencia de ejecución Ayuntamiento de Okondo 

Tipo de actuación Actuación de Ejecución de Dotación Pública en Suelo Urbano Consolidado 

Instrumentos de ejecución  Proyecto de Expropiación y Proyecto de Urbanización.  

Prioridad No se establece 

Plazos  El tiempo de vigencia del Plan General.  
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CAPITULO III.  USO GLOBAL INDUSTRIAL 

SECCION 1.  AMBITOS CONSOLIDADOS 

Artículo 5.  Ámbito Consolidado AC-02 - Bazauri (Plan Parcial Industrial) 

DESCRIPCIÓN DE LA ACTUACIÓN 
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Determinaciones de intervención 
Determinaciones generales 

Clase de suelo Urbano consolidado 

Calificación global Industrial 

Normativa aplicable En el ámbito indicado permanece vigente la normativa del Plan Parcial Industrial, tramitado por el Ayuntamiento de 
Okondo y definitivamente aprobado por Orden Foral núm. 325, de 13 de mayo de 1994, en desarrollo de las 
anteriores Normas Subsidiarias. El Plan Parcial Industrial fue Publicado en el BOTHA núm. 113, de 5 de octubre 
de 1994. 

Permanecen vigentes las Modificaciones a este documento aprobadas definitivamente, sin perjuicio de lo indicado 
en esta ficha: 

 Modificación del Plan Parcial Industrial, definitivamente aprobada por Orden Foral núm. 385, de 5 de 
mayo de 2000 y publicada en el BOTHA núm. 59 de 26 de mayo de 2000. 

Para el caso de la diferenciación entre determinaciones estructurantes y pormenorizadas se aplicará el criterio de 
la Ley 2/2006 y en su defecto el de este Plan General.  

Las determinaciones sobre calificación pormenorizada indicadas en los planos de ordenación tienen el carácter de 
sugerencia siendo de aplicación lo establecido en el Plan Parcial indicado. Se exceptúan los usos de las 
dotaciones públicas y/o privadas que atenderán a la calificación asignada por el presente Plan General en ajuste a 
las necesidades dotaciones actuales del ámbito y del conjunto del municipio. Para el resto de parámetros, se 
atenderá a lo determinado en el Plan Parcial indicado (en su defecto o inadecuación, se atenderá a lo establecido 
en la Normativa General). 

Condiciones para la ejecución 

Tipo de actuación Actuación Directa 

Instrumentos para la ejecución  Estudio de Detalle (en su caso) y Proyecto de Edificación 

Plazos de ejecución Las parcelas vacantes deberán edificarse en el plazo de 6 años a contar desde el día siguiente a la entrada en 
vigor de esta normativa.  

En caso de sustitución de la edificación existente, deberá simultanearse y otorgarse en el mismo acto licencia de 
demolición y obra nueva. Las obras deberán iniciarse dentro del plazo de seis meses desde el otorgamiento de las 
preceptivas licencias. 

 

 

 



PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DEL MUNICIPIO DE OKONDO 

 

14  NORMATIVA DE LOS ÁMBITOS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA PARTICULAR 

 



PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DEL MUNICIPIO DE OKONDO 

 

NORMATIVA DE LOS ÁMBITOS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA PARTICULAR 15 

TITULO IV.  SUNC. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 
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CAPITULO III.  USO GLOBAL RESIDENCIAL 

SECCION 1.  ÁREA AR01 (NÚCLEO PRINCIPAL) 

Artículo 6.  Actuación de dotación AD01 (Irabien. Parcela 506) 

DESCRIPCIÓN DE LA ACTUACIÓN 
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Ordenación urbanística estructural 
Determinaciones generales 

Actuación de Dotación AD01 

Clase de suelo Urbano no consolidado 

Calificación global  Residencial núcleo principal 

Área  AR01 

Edificabilidad  

Edificabilidad urbanística (m2t) sobre rasante 1.150 

bajo rasante 400 

Determinaciones sobre vivienda protegida 

Número de viviendas sujetas a régimen público No se establecen 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

Sistemas generales espacios libres No se establecen 

equipamiento No se establecen 

otros No se establecen 

Condiciones básicas de los sistemas locales Se define el denominado SLE-EL-19, con una superficie de 630m2, con carácter estructurante. 

Debido a la imposibilidad del cumplimiento total o parcial de los estándares de dotaciones y 

equipamientos de la red de sistemas locales previstos en cumplimiento de lo determinado en el artículo 

6 del Decreto 123/2012 de Estándares Urbanísticos, el Ayuntamiento podrá exigir su compensación, 

conforme a lo establecido en el artículo 7, punto 1, del Decreto 123/2012 de Estándares Urbanísticos. 

Determinaciones sobre infraestructuras y servicios urbanos 

Condiciones mínimas de la urbanización y refuerzo de 

infraestructuras existentes 

Se deberá urbanizar a cargo de la actuación el ámbito de espacio público y sistema de comunicaciones 

viarias incluido en el ámbito. 

El ámbito deberá asumir la parte proporcional y correspondiente del coste de ejecución de la ampliación, 

soterramiento o reordenación de las infraestructuras y servicios urbanos que se precisen. 

Determinaciones sobre el Patrimonio Cultural 

Construcciones y edificios protegidos - 

Programación 

Prioridad De acuerdo con el Programa de Actuaciones, se prevé la ejecución de la ordenación urbanística 

propuesta dentro del horizonte temporal del Plan General. 

Plazos para el inicio de la actuación No procede 

Precisiones normativas de carácter estructural 
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Ordenación urbanística pormenorizada 
Determinaciones generales 

Actuación de Dotación AD01 

Superficie de la actuación de dotación (m2) 4.289 

Edificabilidad atribuida por la ordenación urbanística 

Edificabilidad física (m2t) sobre rasante 1.150 

bajo rasante 400 

Edificabilidad ponderara (UAs) sobre rasante 2.703 

bajo rasante 224 

en parcela 436 

Propuesta de distribución de la edificabilidad correspondiente a los usos y actividades de carácter lucrativo 

 sobre rasante bajo rasante parcela privada  

calificación pormenorizada 

(usos asignados) 

número 
de 

viviendas 

régimen edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

superficie 
parcela  

(m2s) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
ponderada  
total (UAs) 

Vivienda unifamiliar aislada o pareada 4 libre 1.150 2.703 400 224 2.905 436 3.362 

          

          

          

          

          

Edificabilidad previamente materializada 

Edificabilidad física (m2t) sobre rasante - 

bajo rasante - 

Determinaciones sobre los usos 

Usos asimilados Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos compatibles Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos complementarios Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos prohibidos Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

  Superficie a dotar en suelo o techo S. a dotar por 

compensación 

 

Calificación pormenorizada denominación incluida en el 
ámbito (m2) 

adscrita al 
ámbito (m2) 

trasladada  

(m2) 

Total  

(m2) 

Compensación 

(m2) 

Total reserva 
a dotar (m2) 

Espacio libre SLE-EL-19 630   630 13 643 

Dotación pública en m2 de suelo o m2 de techo      230 230 

        

        

S. de espacios libres que puede destinarse a aparcamiento 64 

Aparcamiento en parcelas de titularidad privada 16 

Vegetación (número de árboles mínimo a dotar) 16 

Precisiones normativas 

La reserva de espacios libres, otras dotaciones públicas, aparcamiento y vegetación de la red de 

sistemas locales corresponde al mínimo establecido por el artículo 6 del Decreto 123/2012 de 

estándares urbanísticos. 

En relación a los sistemas locales de espacios libres u otras dotaciones públicas no considerados 

estructurantes, el Ayuntamiento podrá admitir el supuesto de compensación, según lo definido en el 

artículo 7 del Decreto 123/2012 de estándares urbanísticos. 

Condiciones de la parcelación 

Parcela mínima La indicada en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Ocupación  La indicada en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones  

Condiciones de la edificación 

Determinaciones formales y volumétricas Alineaciones Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Número de plantas Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones - 

Determinaciones estéticas La indicada en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Edificaciones, construcciones, instalaciones y usos disconformes con el planeamiento 

Fuera de ordenación - 

Disconformes con el planeamiento urbanístico - 

Condiciones para la ejecución 
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Iniciativa Particular 

Régimen de ejecución Privada 

Instrumentos de ejecución  Estudio de detalle y proyecto de urbanización y edificación.  

Criterios para modificar la delimitación De forma justificada, se podrá ajustar la delimitación del ámbito en base a criterios de propiedad, 

funcionales u otros que se considere adecuados y necesarios de cara a mejorar y facilitar su ejecución, 

hasta un máximo del 10% de la superficie. 

Plazos 

Plazos para redacción del proyecto de urbanización  Se redactará y presentará de forma simultánea con el proyecto de edificación.  

Plazos para la ejecución y recepción de obras de 

urbanización 

6 meses a computar a partir del día siguiente al otorgamiento de permiso y/o licencia para el inicio de la 

ejecución de las obras de urbanización.  

30 meses a computar a partir del día siguiente al otorgamiento de permiso y/o licencia para el inicio de la 

ejecución de las obras de urbanización para solicitar al Ayuntamiento la recepción de las obras de 

urbanización. 

Plazos para el inicio de la ejecución de la edificación 1 año desde la finalización de las correspondientes obras de urbanización. No obstante, podrán 

simultanearse las obras de urbanización con las de edificación. 

En todo caso, no podrán ser otorgadas licencias de primera ocupación hasta la consecución total de las 

obras de urbanización y su recepción por la Administración.  
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Artículo 7.  Actuación de dotación AD02 (Irabien. Parcela 573) 

DESCRIPCIÓN DE LA ACTUACIÓN 
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Ordenación urbanística estructural 
Determinaciones generales 

Actuación de Dotación AD02 

Clase de suelo Urbano no consolidado 

Calificación global  Residencial núcleo principal 

Área  AR01 

Edificabilidad  

Edificabilidad urbanística (m2t) sobre rasante 250 

bajo rasante 100 

Determinaciones sobre vivienda protegida 

Número de viviendas sujetas a régimen público No se establecen 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

Sistemas generales espacios libres No se establecen 

equipamiento No se establecen 

otros No se establecen 

Condiciones básicas de los sistemas locales Debido a la imposibilidad del cumplimiento total o parcial de los estándares de dotaciones y 

equipamientos de la red de sistemas locales previstos en cumplimiento de lo determinado en el artículo 

6 del Decreto 123/2012 de Estándares Urbanísticos, el Ayuntamiento podrá exigir su compensación, 

conforme a lo establecido en el artículo 7, punto 1, del Decreto 123/2012 de Estándares Urbanísticos. 

Determinaciones sobre infraestructuras y servicios urbanos 

Condiciones mínimas de la urbanización y refuerzo de 

infraestructuras existentes 

El ámbito deberá asumir la parte proporcional y correspondiente del coste de ejecución de la ampliación, 

soterramiento o reordenación de las infraestructuras y servicios urbanos que se precisen. 

Determinaciones sobre el Patrimonio Cultural 

Construcciones y edificios protegidos - 

Programación 

Prioridad De acuerdo con el Programa de Actuaciones, se prevé la ejecución de la ordenación urbanística 

propuesta dentro del horizonte temporal del Plan General. 

Plazos para el inicio de la actuación No procede 

Precisiones normativas de carácter estructural 

 

 



PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DEL MUNICIPIO DE OKONDO 

 

22  NORMATIVA DE LOS ÁMBITOS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA PARTICULAR 

Ordenación urbanística pormenorizada 
Determinaciones generales 

Actuación de Dotación AD02 

Superficie de la actuación de dotación (m2) 879 

Edificabilidad atribuida por la ordenación urbanística 

Edificabilidad física (m2t) sobre rasante 250 

bajo rasante 100 

Edificabilidad ponderara (UAs) sobre rasante 588 

bajo rasante 56 

en parcela 99 

Propuesta de distribución de la edificabilidad correspondiente a los usos y actividades de carácter lucrativo 

 sobre rasante bajo rasante parcela privada  

calificación pormenorizada 

(usos asignados) 

número 
de 

viviendas 

régimen edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

superficie 
parcela  

(m2s) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
ponderada  
total (UAs) 

Vivienda unifamiliar aislada o pareada 1 libre 250 588 100 56 663 99 743 

          

          

          

          

          

Edificabilidad previamente materializada 

Edificabilidad física (m2t) sobre rasante - 

bajo rasante - 

Determinaciones sobre los usos 

Usos asimilados Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos compatibles Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos complementarios Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos prohibidos Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

  Superficie a dotar en suelo o techo S. a dotar por 

compensación 

 

Calificación pormenorizada denominación incluida en el 
ámbito (m2) 

adscrita al 
ámbito (m2) 

trasladada  

(m2) 

Total  

(m2) 

Compensación 

(m2) 

Total reserva 
a dotar (m2) 

Espacio libre      132 132 

Dotación pública en m2 de suelo o m2 de techo      50 50 

        

        

S. de espacios libres que puede destinarse a aparcamiento 13 

Aparcamiento en parcelas de titularidad privada 4 

Vegetación (número de árboles mínimo a dotar) 4 

Precisiones normativas 

La reserva de espacios libres, otras dotaciones públicas, aparcamiento y vegetación de la red de 

sistemas locales corresponde al mínimo establecido por el artículo 6 del Decreto 123/2012 de 

estándares urbanísticos. 

En relación a los sistemas locales de espacios libres u otras dotaciones públicas no considerados 

estructurantes, el Ayuntamiento podrá admitir el supuesto de compensación, según lo definido en el 

artículo 7 del Decreto 123/2012 de estándares urbanísticos. 

Condiciones de la parcelación 

Parcela mínima La indicada en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Ocupación  La indicada en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones  

Condiciones de la edificación 

Determinaciones formales y volumétricas Alineaciones Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Número de plantas Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones  

Determinaciones estéticas La indicada en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Edificaciones, construcciones, instalaciones y usos disconformes con el planeamiento 

Fuera de ordenación - 

Disconformes con el planeamiento urbanístico - 

Condiciones para la ejecución 
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Iniciativa Particular 

Régimen de ejecución Privada 

Instrumentos de ejecución  Estudio de detalle y proyecto de urbanización y edificación.  

Criterios para modificar la delimitación De forma justificada, se podrá ajustar la delimitación del ámbito en base a criterios de propiedad, 

funcionales u otros que se considere adecuados y necesarios de cara a mejorar y facilitar su ejecución, 

hasta un máximo del 10% de la superficie. 

Plazos 

Plazos para redacción del proyecto de urbanización  Se redactará y presentará de forma simultánea con el proyecto de edificación.  

Plazos para la ejecución y recepción de obras de 

urbanización 

6 meses a computar a partir del día siguiente al otorgamiento de permiso y/o licencia para el inicio de la 

ejecución de las obras de urbanización.  

30 meses a computar a partir del día siguiente al otorgamiento de permiso y/o licencia para el inicio de la 

ejecución de las obras de urbanización para solicitar al Ayuntamiento la recepción de las obras de 

urbanización. 

Plazos para el inicio de la ejecución de la edificación 1 año desde la finalización de las correspondientes obras de urbanización. No obstante, podrán 

simultanearse las obras de urbanización con las de edificación. 

En todo caso, no podrán ser otorgadas licencias de primera ocupación hasta la consecución total de las 

obras de urbanización y su recepción por la Administración.  
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Artículo 8.  Actuación de dotación AD03 (Irabien. Parcela 572) 

DESCRIPCIÓN DE LA ACTUACIÓN 
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Ordenación urbanística estructural 
Determinaciones generales 

Actuación de Dotación AD03 

Clase de suelo Urbano no consolidado 

Calificación global  Residencial núcleo principal 

Área  AR01 

Edificabilidad  

Edificabilidad urbanística (m2t) sobre rasante 255 

bajo rasante 100 

Determinaciones sobre vivienda protegida 

Número de viviendas sujetas a régimen público No se establecen 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

Sistemas generales espacios libres No se establecen 

equipamiento No se establecen 

otros No se establecen 

Condiciones básicas de los sistemas locales Debido a la imposibilidad del cumplimiento total o parcial de los estándares de dotaciones y 

equipamientos de la red de sistemas locales previstos en cumplimiento de lo determinado en el artículo 

6 del Decreto 123/2012 de Estándares Urbanísticos, el Ayuntamiento podrá exigir su compensación, 

conforme a lo establecido en el artículo 7, punto 1, del Decreto 123/2012 de Estándares Urbanísticos. 

Determinaciones sobre infraestructuras y servicios urbanos 

Condiciones mínimas de la urbanización y refuerzo de 

infraestructuras existentes 

El ámbito deberá asumir la parte proporcional y correspondiente del coste de ejecución de la ampliación, 

soterramiento o reordenación de las infraestructuras y servicios urbanos que se precisen. 

Determinaciones sobre el Patrimonio Cultural 

Construcciones y edificios protegidos - 

Programación 

Prioridad De acuerdo con el Programa de Actuaciones, se prevé la ejecución de la ordenación urbanística 

propuesta dentro del horizonte temporal del Plan General. 

Plazos para el inicio de la actuación No procede 

Precisiones normativas de carácter estructural 
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Ordenación urbanística pormenorizada 
Determinaciones generales 

Actuación de Dotación AD03 

Superficie de la actuación de dotación (m2) 893 

Edificabilidad atribuida por la ordenación urbanística 

Edificabilidad física (m2t) sobre rasante 255 

bajo rasante 100 

Edificabilidad ponderara (UAs) sobre rasante 599 

bajo rasante 56 

en parcela 96 

Propuesta de distribución de la edificabilidad correspondiente a los usos y actividades de carácter lucrativo 

 sobre rasante bajo rasante parcela privada  

calificación pormenorizada 

(usos asignados) 

número 
de 

viviendas 

régimen edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

superficie 
parcela  

(m2s) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
ponderada  
total (UAs) 

Vivienda unifamiliar aislada o pareada 1 libre 268 599 100 56 643 96 752 

          

          

          

          

          

Edificabilidad previamente materializada 

Edificabilidad física (m2t) sobre rasante - 

bajo rasante - 

Determinaciones sobre los usos 

Usos asimilados Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos compatibles Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos complementarios Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos prohibidos Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

  Superficie a dotar en suelo o techo S. a dotar por 

compensación 

 

Calificación pormenorizada denominación incluida en el 
ámbito (m2) 

adscrita al 
ámbito (m2) 

trasladada  

(m2) 

Total  

(m2) 

Compensación 

(m2) 

Total reserva 
a dotar (m2) 

Espacio libre      134 134 

Dotación pública en m2 de suelo o m2 de techo      51 51 

        

        

S. de espacios libres que puede destinarse a aparcamiento 13 

Aparcamiento en parcelas de titularidad privada 4 

Vegetación (número de árboles mínimo a dotar) 4 

Precisiones normativas 

La reserva de espacios libres, otras dotaciones públicas, aparcamiento y vegetación de la red de 

sistemas locales corresponde al mínimo establecido por el artículo 6 del Decreto 123/2012 de 

estándares urbanísticos. 

En relación a los sistemas locales de espacios libres u otras dotaciones públicas no considerados 

estructurantes, el Ayuntamiento podrá admitir el supuesto de compensación, según lo definido en el 

artículo 7 del Decreto 123/2012 de estándares urbanísticos. 

Condiciones de la parcelación 

Parcela mínima La indicada en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Ocupación  La indicada en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones  

Condiciones de la edificación 

Determinaciones formales y volumétricas Alineaciones Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Número de plantas Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones  

Determinaciones estéticas La indicada en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Edificaciones, construcciones, instalaciones y usos disconformes con el planeamiento 

Fuera de ordenación - 

Disconformes con el planeamiento urbanístico - 

Condiciones para la ejecución 
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Iniciativa Particular 

Régimen de ejecución Privada 

Instrumentos de ejecución  Estudio de detalle y proyecto de urbanización y edificación.  

Criterios para modificar la delimitación De forma justificada, se podrá ajustar la delimitación del ámbito en base a criterios de propiedad, 

funcionales u otros que se considere adecuados y necesarios de cara a mejorar y facilitar su ejecución, 

hasta un máximo del 10% de la superficie. 

Plazos 

Plazos para redacción del proyecto de urbanización  Se redactará y presentará de forma simultánea con el proyecto de edificación.  

Plazos para la ejecución y recepción de obras de 

urbanización 

6 meses a computar a partir del día siguiente al otorgamiento de permiso y/o licencia para el inicio de la 

ejecución de las obras de urbanización.  

30 meses a computar a partir del día siguiente al otorgamiento de permiso y/o licencia para el inicio de la 

ejecución de las obras de urbanización para solicitar al Ayuntamiento la recepción de las obras de 

urbanización. 

Plazos para el inicio de la ejecución de la edificación 1 año desde la finalización de las correspondientes obras de urbanización. No obstante, podrán 

simultanearse las obras de urbanización con las de edificación. 

En todo caso, no podrán ser otorgadas licencias de primera ocupación hasta la consecución total de las 

obras de urbanización y su recepción por la Administración.  
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Artículo 9.  Actuación de dotación AD04 (Irabien. Parcela 22) 

DESCRIPCIÓN DE LA ACTUACIÓN 

 

I

S+II

I

I

I

I

V

I+T

III

III

II+C

II

I

IV+T

T

I

I+T

T

IV

IV

5
6

6

S+B+2+BC

5

3

3

7
3

SLE-EL-14

SLE-EL-13

8,5mts

13,5mts

13,5mts

8,5mts

AD 04

AR 01

AD 05

AR 01

5

4

4

39,1

14,2

39,8

R
6,4

1
4
,7

3,8

2
2
,1

8
,6

1
5
,1

136,5

135,5

139,0

UTM X: 497.965,13

UTM Y: 4.778.362,55

136.36

136.39

134.87

134.77

135.20

135.74

134.82

134.83

133.90

134.23

136.26

135.37
134.58

137.17

137.80

136.67

136.73

136.86

136.43

135.27

1
3
5

140.73

141.30

14
0

141.13

43

3
5

3
7

3
9

3
Ø

B

3
0
C

3
8
B

3
0
A

15

20

22

 



PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DEL MUNICIPIO DE OKONDO 

 

NORMATIVA DE LOS ÁMBITOS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA PARTICULAR 29 

Ordenación urbanística estructural 
Determinaciones generales 

Actuación de Dotación AD04 

Clase de suelo Urbano no consolidado 

Calificación global  Residencial núcleo principal 

Área  AR01 

Edificabilidad  

Edificabilidad urbanística (m2t) sobre rasante 1.600 

bajo rasante 800 

Determinaciones sobre vivienda protegida 

Número de viviendas sujetas a régimen público No se establecen 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

Sistemas generales espacios libres No se establecen 

equipamiento No se establecen 

otros No se establecen 

Condiciones básicas de los sistemas locales Se define el denominado SLE-EL-13, con una superficie de 300m2, con carácter estructurante. 

Se define el denominado SLE-EL-14, con una superficie de 613m2, con carácter estructurante. 

Debido a la imposibilidad del cumplimiento total o parcial de los estándares de dotaciones y 

equipamientos de la red de sistemas locales previstos en cumplimiento de lo determinado en el artículo 

6 del Decreto 123/2012 de Estándares Urbanísticos, el Ayuntamiento podrá exigir su compensación, 

conforme a lo establecido en el artículo 7, punto 1, del Decreto 123/2012 de Estándares Urbanísticos. 

Determinaciones sobre infraestructuras y servicios urbanos 

Condiciones mínimas de la urbanización y refuerzo de 

infraestructuras existentes 

Se deberá urbanizar a cargo de la actuación el ámbito de espacio público y sistema de comunicaciones 

viarias incluido en el ámbito. 

El ámbito deberá asumir la parte proporcional y correspondiente del coste de ejecución de la ampliación, 

soterramiento o reordenación de las infraestructuras y servicios urbanos que se precisen. 

Determinaciones sobre el Patrimonio Cultural 

Construcciones y edificios protegidos - 

Programación 

Prioridad De acuerdo con el Programa de Actuaciones, se prevé la ejecución de la ordenación urbanística 

propuesta dentro del horizonte temporal del Plan General. 

Plazos para el inicio de la actuación No procede 

Precisiones normativas de carácter estructural 
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Ordenación urbanística pormenorizada 
Determinaciones generales 

Actuación de Dotación AD04 

Superficie de la actuación de dotación (m2) 2.760 

Edificabilidad atribuida por la ordenación urbanística 

Edificabilidad física (m2t) sobre rasante 1.600 

bajo rasante 800 

Edificabilidad ponderara (UAs) sobre rasante 2.672 

bajo rasante 376 

en parcela 89 

Propuesta de distribución de la edificabilidad correspondiente a los usos y actividades de carácter lucrativo 

 sobre rasante bajo rasante parcela privada  

calificación pormenorizada 

(usos asignados) 

número 
de 

viviendas 

régimen edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

superficie 
parcela  

(m2s) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
ponderada  
total (UAs) 

Vivienda colectiva tipo bloque 
compacto 

14 
libre 

1.600 2.672 800 376 890 89 3.137 

          

          

          

          

          

Edificabilidad previamente materializada 

Edificabilidad física (m2t) sobre rasante - 

bajo rasante - 

Determinaciones sobre los usos 

Usos asimilados Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos compatibles Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos complementarios Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos prohibidos Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

  Superficie a dotar en suelo o techo S. a dotar por 

compensación 

 

Calificación pormenorizada denominación incluida en el 
ámbito (m2) 

adscrita al 
ámbito (m2) 

trasladada  

(m2) 

Total  

(m2) 

Compensación 

(m2) 

Total reserva 
a dotar (m2) 

Espacio libre SLE-EL-13 300   300  913 

(Estándar  414) Espacio libre SLE-EL-14 613   613  

Dotación pública en m2 de suelo o m2 de techo      320 320 

        

S. de espacios libres que puede destinarse a aparcamiento 41 

Aparcamiento en parcelas de titularidad privada 22 

Vegetación (número de árboles mínimo a dotar) 24 

Precisiones normativas 

La reserva de espacios libres, otras dotaciones públicas, aparcamiento y vegetación de la red de 

sistemas locales corresponde al mínimo establecido por el artículo 6 del Decreto 123/2012 de 

estándares urbanísticos. 

En relación a los sistemas locales de espacios libres u otras dotaciones públicas no considerados 

estructurantes, el Ayuntamiento podrá admitir el supuesto de compensación, según lo definido en el 

artículo 7 del Decreto 123/2012 de estándares urbanísticos. 

Condiciones de la parcelación 

Parcela mínima La indicada en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Ocupación  La indicada en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones  

Condiciones de la edificación 

Determinaciones formales y volumétricas Alineaciones Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Número de plantas Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones  

Determinaciones estéticas La indicada en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Edificaciones, construcciones, instalaciones y usos disconformes con el planeamiento 

Fuera de ordenación - 

Disconformes con el planeamiento urbanístico - 

Condiciones para la ejecución 
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Iniciativa Particular 

Régimen de ejecución Privada 

Instrumentos de ejecución  Estudio de detalle y proyecto de urbanización y edificación.  

Criterios para modificar la delimitación De forma justificada, se podrá ajustar la delimitación del ámbito en base a criterios de propiedad, 

funcionales u otros que se considere adecuados y necesarios de cara a mejorar y facilitar su ejecución, 

hasta un máximo del 10% de la superficie. 

Plazos 

Plazos para redacción del proyecto de urbanización  Se redactará y presentará de forma simultánea con el proyecto de edificación.  

Plazos para la ejecución y recepción de obras de 

urbanización 

6 meses a computar a partir del día siguiente al otorgamiento de permiso y/o licencia para el inicio de la 

ejecución de las obras de urbanización.  

30 meses a computar a partir del día siguiente al otorgamiento de permiso y/o licencia para el inicio de la 

ejecución de las obras de urbanización para solicitar al Ayuntamiento la recepción de las obras de 

urbanización. 

Plazos para el inicio de la ejecución de la edificación 1 año desde la finalización de las correspondientes obras de urbanización. No obstante, podrán 

simultanearse las obras de urbanización con las de edificación. 

En todo caso, no podrán ser otorgadas licencias de primera ocupación hasta la consecución total de las 

obras de urbanización y su recepción por la Administración.  
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Artículo 10.  Actuación de dotación AD05 (Irabien. Parcela 438) 

DESCRIPCIÓN DE LA ACTUACIÓN 
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Ordenación urbanística estructural 
Determinaciones generales 

Actuación de Dotación AD05 

Clase de suelo Urbano no consolidado 

Calificación global  Residencial núcleo principal 

Área  AR01 

Edificabilidad  

Edificabilidad urbanística (m2t) sobre rasante 380 

bajo rasante 200 

Determinaciones sobre vivienda protegida 

Número de viviendas sujetas a régimen público No se establecen 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

Sistemas generales espacios libres No se establecen 

equipamiento No se establecen 

otros No se establecen 

Condiciones básicas de los sistemas locales Debido a la imposibilidad del cumplimiento total o parcial de los estándares de dotaciones y 

equipamientos de la red de sistemas locales previstos en cumplimiento de lo determinado en el artículo 

6 del Decreto 123/2012 de Estándares Urbanísticos, el Ayuntamiento podrá exigir su compensación, 

conforme a lo establecido en el artículo 7, punto 1, del Decreto 123/2012 de Estándares Urbanísticos. 

Determinaciones sobre infraestructuras y servicios urbanos 

Condiciones mínimas de la urbanización y refuerzo de 

infraestructuras existentes 

El ámbito deberá asumir la parte proporcional y correspondiente del coste de ejecución de la ampliación, 

soterramiento o reordenación de las infraestructuras y servicios urbanos que se precisen. 

Determinaciones sobre el Patrimonio Cultural 

Construcciones y edificios protegidos - 

Programación 

Prioridad De acuerdo con el Programa de Actuaciones, se prevé la ejecución de la ordenación urbanística 

propuesta dentro del horizonte temporal del Plan General. 

Plazos para el inicio de la actuación No procede 

Precisiones normativas de carácter estructural 
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Ordenación urbanística pormenorizada 
Determinaciones generales 

Actuación de Dotación AD05 

Superficie de la actuación de dotación (m2) 1.027 

Edificabilidad atribuida por la ordenación urbanística 

Edificabilidad física (m2t) sobre rasante 380 

bajo rasante 200 

Edificabilidad ponderara (UAs) sobre rasante 893 

bajo rasante 112 

en parcela 154 

Propuesta de distribución de la edificabilidad correspondiente a los usos y actividades de carácter lucrativo 

 sobre rasante bajo rasante parcela privada  

calificación pormenorizada 

(usos asignados) 

número 
de 

viviendas 

régimen edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

superficie 
parcela  

(m2s) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
ponderada  
total (UAs) 

Vivienda unifamiliar aislada o pareada 1 libre 380 893 200 112 1.027 154 1.159 

          

          

          

          

          

Edificabilidad previamente materializada 

Edificabilidad física (m2t) sobre rasante 433 (uso industrial) 

bajo rasante  

Determinaciones sobre los usos 

Usos asimilados Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos compatibles Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos complementarios Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos prohibidos Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

  Superficie a dotar en suelo o techo S. a dotar por 

compensación 

 

Calificación pormenorizada denominación incluida en el 
ámbito (m2) 

adscrita al 
ámbito (m2) 

trasladada  

(m2) 

Total  

(m2) 

Compensación 

(m2) 

Total reserva 
a dotar (m2) 

Espacio libre      154 154 

Dotación pública en m2 de suelo o m2 de techo      76 76 

        

        

S. de espacios libres que puede destinarse a aparcamiento 15 

Aparcamiento en parcelas de titularidad privada 5 

Vegetación (número de árboles mínimo a dotar) 6 

Precisiones normativas 

La reserva de espacios libres, otras dotaciones públicas, aparcamiento y vegetación de la red de 

sistemas locales corresponde al mínimo establecido por el artículo 6 del Decreto 123/2012 de 

estándares urbanísticos. 

En relación a los sistemas locales de espacios libres u otras dotaciones públicas no considerados 

estructurantes, el Ayuntamiento podrá admitir el supuesto de compensación, según lo definido en el 

artículo 7 del Decreto 123/2012 de estándares urbanísticos. 

Los estándares se han estimado sin tener en consideración edificación previamente materializada 

alguna. En el inicio de la actuación, se recalcularán los mismos a partir de la misma. 

Condiciones de la parcelación 

Parcela mínima La indicada en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Ocupación  La indicada en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones  

Condiciones de la edificación 

Determinaciones formales y volumétricas Alineaciones Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Número de plantas Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones  

Determinaciones estéticas La indicada en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Edificaciones, construcciones, instalaciones y usos disconformes con el planeamiento 

Fuera de ordenación Se procederá a la sustitución del edificio existente industrial como consecuencia del desarrollo de la 

actuación. 
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Su derribo se podrá posponer hasta el inicio de los trabajos de ejecución de la edificación. 

Disconformes con el planeamiento urbanístico - 

Condiciones para la ejecución 

Iniciativa Particular 

Régimen de ejecución Privada 

Instrumentos de ejecución  Estudio de detalle y proyecto de urbanización y edificación.  

Criterios para modificar la delimitación De forma justificada, se podrá ajustar la delimitación del ámbito en base a criterios de propiedad, 

funcionales u otros que se considere adecuados y necesarios de cara a mejorar y facilitar su ejecución, 

hasta un máximo del 10% de la superficie. 

Plazos 

Plazos para redacción del proyecto de urbanización  Se redactará y presentará de forma simultánea con el proyecto de edificación.  

Plazos para la ejecución y recepción de obras de 

urbanización 

6 meses a computar a partir del día siguiente al otorgamiento de permiso y/o licencia para el inicio de la 

ejecución de las obras de urbanización.  

30 meses a computar a partir del día siguiente al otorgamiento de permiso y/o licencia para el inicio de la 

ejecución de las obras de urbanización para solicitar al Ayuntamiento la recepción de las obras de 

urbanización. 

Plazos para el inicio de la ejecución de la edificación 1 año desde la finalización de las correspondientes obras de urbanización. No obstante, podrán 

simultanearse las obras de urbanización con las de edificación. 

En todo caso, no podrán ser otorgadas licencias de primera ocupación hasta la consecución total de las 

obras de urbanización y su recepción por la Administración.  
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Artículo 11.  Actuación de dotación AD06 (Irabien. Parcela 515) 

DESCRIPCIÓN DE LA ACTUACIÓN 
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Ordenación urbanística estructural 
Determinaciones generales 

Actuación de Dotación AD06 

Clase de suelo Urbano no consolidado 

Calificación global  Residencial núcleo principal 

Área  AR01 

Edificabilidad  

Edificabilidad urbanística (m2t) sobre rasante 500 

bajo rasante 200 

Determinaciones sobre vivienda protegida 

Número de viviendas sujetas a régimen público No se establecen 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

Sistemas generales espacios libres No se establecen 

equipamiento No se establecen 

otros No se establecen 

Condiciones básicas de los sistemas locales Debido a la imposibilidad del cumplimiento total o parcial de los estándares de dotaciones y 

equipamientos de la red de sistemas locales previstos en cumplimiento de lo determinado en el artículo 

6 del Decreto 123/2012 de Estándares Urbanísticos, el Ayuntamiento podrá exigir su compensación, 

conforme a lo establecido en el artículo 7, punto 1, del Decreto 123/2012 de Estándares Urbanísticos. 

Determinaciones sobre infraestructuras y servicios urbanos 

Condiciones mínimas de la urbanización y refuerzo de 

infraestructuras existentes 

Se deberá urbanizar a cargo de la actuación el ámbito del sistema de comunicaciones viarias incluido en 

el ámbito. 

El ámbito deberá asumir la parte proporcional y correspondiente del coste de ejecución de la ampliación, 

soterramiento o reordenación de las infraestructuras y servicios urbanos que se precisen. 

Determinaciones sobre el Patrimonio Cultural 

Construcciones y edificios protegidos - 

Programación 

Prioridad De acuerdo con el Programa de Actuaciones, se prevé la ejecución de la ordenación urbanística 

propuesta dentro del horizonte temporal del Plan General. 

Plazos para el inicio de la actuación No procede 

Precisiones normativas de carácter estructural 
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Ordenación urbanística pormenorizada 
Determinaciones generales 

Actuación de Dotación AD06 

Superficie de la actuación de dotación (m2) 1.755 

Edificabilidad atribuida por la ordenación urbanística 

Edificabilidad física (m2t) sobre rasante 500 

bajo rasante 200 

Edificabilidad ponderara (UAs) sobre rasante 1.175 

bajo rasante 112 

en parcela 211 

Propuesta de distribución de la edificabilidad correspondiente a los usos y actividades de carácter lucrativo 

 sobre rasante bajo rasante parcela privada  

calificación pormenorizada 

(usos asignados) 

número 
de 

viviendas 

régimen edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

superficie 
parcela  

(m2s) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
ponderada  
total (UAs) 

Vivienda unifamiliar aislada o pareada 2 libre 500 1.175 200 112 1.404 211 1.498 

          

          

          

          

          

Edificabilidad previamente materializada 

Edificabilidad física (m2t) sobre rasante Se cuantificará la edificabilidad de la edificación (en construcción en el momento de elaboración del 

PGOU). 

bajo rasante Se cuantificará la edificabilidad de la edificación (en construcción en el momento de elaboración del 

PGOU). 

Determinaciones sobre los usos 

Usos asimilados Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos compatibles Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos complementarios Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos prohibidos Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

  Superficie a dotar en suelo o techo S. a dotar por 

compensación 

 

Calificación pormenorizada denominación incluida en el 
ámbito (m2) 

adscrita al 
ámbito (m2) 

trasladada  

(m2) 

Total  

(m2) 

Compensación 

(m2) 

Total reserva 
a dotar (m2) 

Espacio libre      263 263 

Dotación pública en m2 de suelo o m2 de techo      100 100 

        

        

S. de espacios libres que puede destinarse a aparcamiento 26 

Aparcamiento en parcelas de titularidad privada 7 

Vegetación (número de árboles mínimo a dotar) 7 

Precisiones normativas 

La reserva de espacios libres, otras dotaciones públicas, aparcamiento y vegetación de la red de 

sistemas locales corresponde al mínimo establecido por el artículo 6 del Decreto 123/2012 de 

estándares urbanísticos. 

En relación a los sistemas locales de espacios libres u otras dotaciones públicas no considerados 

estructurantes, el Ayuntamiento podrá admitir el supuesto de compensación, según lo definido en el 

artículo 7 del Decreto 123/2012 de estándares urbanísticos. 

Los estándares se han estimado sin tener en consideración edificación previamente materializada 

alguna. En el inicio de la actuación, se recalcularán los mismos a partir de la misma, habida cuenta de 

que en el momento de redacción del PGOU se procede a la ejecución de una vivienda unifamiliar 

aislada. 

Condiciones de la parcelación 

Parcela mínima La indicada en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Ocupación  La indicada en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones  

Condiciones de la edificación 

Determinaciones formales y volumétricas Alineaciones Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Número de plantas Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones  
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Determinaciones estéticas La indicada en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Edificaciones, construcciones, instalaciones y usos disconformes con el planeamiento 

Fuera de ordenación - 

Disconformes con el planeamiento urbanístico - 

Condiciones para la ejecución 

Iniciativa Particular 

Régimen de ejecución Privada 

Instrumentos de ejecución  Estudio de detalle y proyecto de urbanización y edificación.  

Criterios para modificar la delimitación De forma justificada, se podrá ajustar la delimitación del ámbito en base a criterios de propiedad, 

funcionales u otros que se considere adecuados y necesarios de cara a mejorar y facilitar su ejecución, 

hasta un máximo del 10% de la superficie. 

Plazos 

Plazos para redacción del proyecto de urbanización  Se redactará y presentará de forma simultánea con el proyecto de edificación.  

Plazos para la ejecución y recepción de obras de 

urbanización 

6 meses a computar a partir del día siguiente al otorgamiento de permiso y/o licencia para el inicio de la 

ejecución de las obras de urbanización.  

30 meses a computar a partir del día siguiente al otorgamiento de permiso y/o licencia para el inicio de la 

ejecución de las obras de urbanización para solicitar al Ayuntamiento la recepción de las obras de 

urbanización. 

Plazos para el inicio de la ejecución de la edificación 1 año desde la finalización de las correspondientes obras de urbanización. No obstante, podrán 

simultanearse las obras de urbanización con las de edificación. 

En todo caso, no podrán ser otorgadas licencias de primera ocupación hasta la consecución total de las 

obras de urbanización y su recepción por la Administración.  
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Artículo 12.  Actuaciones Integradas AI01 

DESCRIPCIÓN DE LA ACTUACIÓN 
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UNIDAD DE EJECUCIÓN UE-01 (VILLACHICA. AVDA JOSÉ PABLO ULIBARRI) 

 

Ordenación urbanística estructural 
Determinaciones generales 

Actuación Integrada AI01 

Unidad de ejecución UE-01 

Clase de suelo Urbano no consolidado 

Calificación global  Residencial núcleo principal 

Área  AR01 

Edificabilidad  

Edificabilidad urbanística (m2t) sobre rasante 900 

bajo rasante 380 

Determinaciones sobre los usos 

Uso característico Residencial. 

Usos compatibles Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Porcentaje máximo de edificabilidad urbanística que puede 

asignarse a usos compatibles 

Se aplicará la regla general establecida en la normativa concreta de la calificación asignada. 

Determinaciones sobre vivienda protegida 

Número de viviendas sujetas a régimen público No se establecen 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

Sistemas generales espacios libres No se establecen 

equipamiento No se establecen 

otros No se establecen 

Condiciones básicas de los sistemas locales Se define el denominado SLE-GE-03, con una superficie de 482m2, con carácter estructurante. 

Determinaciones sobre infraestructuras y servicios urbanos 

Condiciones mínimas de la urbanización y refuerzo de 

infraestructuras existentes 

Se deberá urbanizar a cargo de la actuación la superficie de sistema de comunicaciones viarias incluido 

en el ámbito. 

El ámbito deberá asumir la parte proporcional y correspondiente del coste de ejecución de la ampliación, 

soterramiento o reordenación de las infraestructuras y servicios urbanos que se precisen. 

Determinaciones sobre el Patrimonio Cultural 

Construcciones y edificios protegidos - 

Programación 

Prioridad De acuerdo con el Programa de Actuaciones, se prevé la ejecución de la ordenación urbanística 

propuesta dentro del horizonte temporal del Plan General. 

Plazos para la elaboración y aprobación del Programa de 

Actuación Urbanizadora 

No procede 

Precisiones normativas de carácter estructural 
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Ordenación urbanística pormenorizada 
Determinaciones generales 

Actuación Integrada AI01 

Unidad de ejecución UE-01 

Superficie de la unidad de ejecución (m2) 2.764 

Edificabilidad atribuida por la ordenación urbanística 

Edificabilidad física (m2t) sobre rasante 900 

bajo rasante 380 

Edificabilidad ponderara (UAs) sobre rasante 1.905 

bajo rasante 207 

en parcela 236 

Edificabilidad media (UAs/m2) 0,8494 

Propuesta de distribución de la edificabilidad correspondiente a los usos y actividades de carácter lucrativo 

 sobre rasante bajo rasante parcela privada  

calificación pormenorizada número de 
viviendas 

régimen edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

superficie 
parcela  

(m2s) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
ponderada  
total (UAs) 

Vivienda unifamiliar adosada 4 libre 700 1.435 280 151 1.105 166 1.752 

Vivienda unifamiliar aislada o 
pareada 

1 
libre 

200 470 100 56 465 70 596 

          

          

          

          

Edificabilidad previamente materializada 

Edificabilidad física (m2t) sobre rasante - 

bajo rasante - 

Determinaciones sobre los usos 

Usos asignados Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos asimilados Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos compatibles Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos complementarios Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos prohibidos Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

  Superficie a dotar en suelo o techo S. a dotar por 

compensación 

 

Calificación pormenorizada denominación incluida en el 
ámbito (m2) 

adscrita al 
ámbito (m2) 

trasladada  

(m2) 

Total  

(m2) 

Compensación 

(m2) 

Total reserva 
a dotar (m2) 

Dotación pública en m2 de suelo SLE-GE-04 482   482  482 

        

        

        

S. de espacios libres que puede destinarse a aparcamiento - 

Aparcamiento en parcelas de titularidad privada 15 

Vegetación (número de árboles mínimo a dotar) 15 

Precisiones normativas - 

Condiciones de la parcelación 

Parcela mínima Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la normativa concreta de la calificación 

pormenorizada asignada. 

Ocupación  Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la normativa concreta de la calificación 

pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones - 

Condiciones de la edificación 

Determinaciones formales y volumétricas Alineaciones Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Número de plantas Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones - 

Determinaciones estéticas La indicada en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Edificaciones, construcciones, instalaciones y usos disconformes con el planeamiento 

Fuera de ordenación - 

Disconformes con el planeamiento urbanístico - 
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Condiciones para la ejecución 

Iniciativa Privada 

Competencia de ejecución Particulares 

Sistema de actuación Concertación en régimen de ejecución privada.  

Instrumentos de ejecución  Proyecto de compensación, urbanización y edificación.  

Criterios para modificar la delimitación de la unidad   De forma justificada, el proyecto de compensación podrá ajustar mínimamente la delimitación de la 

unidad de ejecución en base a criterios de propiedad, funcionales u otros que se considere adecuados y 

necesarios de cara a mejorar y facilitar el desarrollo del ámbito. 

En todo caso, la superficie de la unidad no podrá variar más de un 5% de la establecida en el Plan 

General debiendo tramitarse una modificación en caso de mayor diferencia.  

Plazos 

Plazos para la redacción y aprobación de los proyectos de 

equidistribución  

1 año desde la aprobación definitiva del Programa de Actuación Urbanizadora. 

Plazos para redacción y aprobación del proyecto de 

urbanización  

6 meses desde la aprobación definitiva del Proyecto de equidistribución no obstante, podrá presentarse 

simultáneamente a éste.  

Plazos para la ejecución y recepción de obras de 

urbanización 

6 meses a computar a partir del día siguiente al otorgamiento de permiso y/o licencia para el inicio de la 

ejecución de las obras de urbanización.  

30 meses a computar a partir del día siguiente al otorgamiento de permiso y/o licencia para el inicio de la 

ejecución de las obras de urbanización para solicitar al Ayuntamiento la recepción de las obras de 

urbanización. 

Plazos para el inicio de la ejecución de la edificación 1 año desde la finalización de las correspondientes obras de urbanización. No obstante, podrán 

simultanearse las obras de urbanización con las de edificación. 

En todo caso, no podrán ser otorgadas licencias de primera ocupación hasta la consecución total de las 

obras de urbanización y su recepción por la Administración.  
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Artículo 13.  Actuaciones Integradas AI02 

DESCRIPCIÓN DE LA ACTUACIÓN 

 

139,5

I

I

II

I

I

I

I

II

I+T
II+C

III

II+C

III

I

IV

I

I

I

I

SS+II

I

I

I

I

PIS

S+II

S+I I

I
I

I

I

I
I

II

II

II

II
I

I

II

I

I

II

I

I

II

I

I

I

I

I

S+T

S+II

II

VI

I

SS+IV

I

VI

SS+IV

II+C

I

II+C

II

SS+I+T

I

II+C

SS+III

SS+II+C

SS+I+T

II+C

III

I

I+T

SS+I+T+C

I+T

I+T

I+T

II

IV

IV

I

I

UE 01

UE 01

UE 01

SG-AS-02
CLUB JUBILADOS

SLE-EL-20

SLE-EL-21

AI 02

AI 09

AR 01

AR 01

5
2

16,4

7

2,5

6
5

7

21,6

3
6
,7

3,6

5

7
4
,5

7,
5

7

10

2,5
7

5

2,575R2185,6

130,5

130,0

132,5

136,5

134,5

133,0

131,5

129,0

135,5

132,5

130,0

139,5

UTM X: 498.037,76

UTM Y: 4.778.492,30

UTM X: 498.011,02

UTM Y: 4.778.524,08
UTM X: 498.123,22,

UTM Y: 4.778.515,56
UTM X:

UTM Y:

UTM X:

UTM Y:

SLE-EL-08

2,5

138.86

136.38
135.85

138.72

138.25

136.70

137.21

136.41

135.92

132.83

134.40

134.42

134.25

134.34

134.83

134.80

132.91

135.12

135.32

135.36

135.31

135.44

134.73

134.20

135

135

134.25

135.08

134.80

134.34

133.71

132.81

129.85

130.96

131.88

132.21

13
0

132.5

130

1
3
2
.5

130.36

130.91

129.05

129.07

140.37

14
0

1
4
0

139.28

140.39

140.38

140.32

138.94

137.74

138.68

138.62

134.30

136.83

135

1
3
5

1
3
5

129.84

130

138.85

139.28

138.42

138.31

139.09
138.89

138.90

UTM X:

UTM Y:

17
A

S/N

1
7

1
1

2
5

27

27B
29

1
1
A

13A

1
3

1
5

1
9

2
1

2
3

17B

17C

9
B

11C

1
1
B

S/
N

1
1
B

1
1

C

1
1

D

S
/N

S
/N

9
B

9
C

9
D

S/N

S/N

S/
N

1
0

A
1

6

1
8

1
6

A

1
0

8

6

2
0

6
C

vivienda reciente construcción

558

249

409

383

382
384

102

460

444

445

446

447

448

449

450

459

373

462

112

403

405

6

398

397

243

291

7564

587

562

248

593

B

B

B

B
B

366

365

364

4

8

10
12

5

303

461

7

5 6,3

4
8

,3

5

 



PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DEL MUNICIPIO DE OKONDO 

 

NORMATIVA DE LOS ÁMBITOS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA PARTICULAR 45 

UNIDAD DE EJECUCIÓN UE-01 (ZUDUBIARTE. TRAVESÍA A POLÍGONO INDUSTRIAL) 

Ordenación urbanística estructural 
Determinaciones generales 

Actuación Integrada AI02 

Unidad de ejecución UE-01 

Clase de suelo Urbano no consolidado 

Calificación global  Residencial núcleo principal 

Área  AR01 

Edificabilidad  

Edificabilidad urbanística (m2t) sobre rasante 2.400 

bajo rasante 1.040 

Determinaciones sobre los usos 

Uso característico Residencial. 

Usos compatibles Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Porcentaje máximo de edificabilidad urbanística que puede 

asignarse a usos compatibles 

Se aplicará la regla general establecida en la normativa concreta de la calificación asignada. 

Determinaciones sobre vivienda protegida 

Número de viviendas sujetas a régimen público No se establecen 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

Sistemas generales espacios libres No se establecen 

equipamiento No se establecen 

otros No se establecen 

Condiciones básicas de los sistemas locales Se define el denominado SLE-EL-20, con una superficie de 1.125m2, con carácter estructurante. 

Determinaciones sobre infraestructuras y servicios urbanos 

Condiciones mínimas de la urbanización y refuerzo de 

infraestructuras existentes 

Se deberá urbanizar a cargo de la actuación la superficie de espacio libre y sistema de comunicaciones 

viarias incluidos en el ámbito. 

El ámbito deberá asumir la parte proporcional y correspondiente del coste de ejecución de la ampliación, 

soterramiento o reordenación de las infraestructuras y servicios urbanos que se precisen. 

Determinaciones sobre el Patrimonio Cultural 

Construcciones y edificios protegidos - 

Programación 

Prioridad De acuerdo con el Programa de Actuaciones, se prevé la ejecución de la ordenación urbanística 

propuesta dentro del horizonte temporal del Plan General. 

Plazos para la elaboración y aprobación del Programa de 

Actuación Urbanizadora 

No procede 

Precisiones normativas de carácter estructural 
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Ordenación urbanística pormenorizada 
Determinaciones generales 

Actuación Integrada AI02 

Unidad de ejecución UE-01 

Superficie de la unidad de ejecución (m2) 7.588 

Edificabilidad atribuida por la ordenación urbanística 

Edificabilidad física (m2t) sobre rasante 2.400 

bajo rasante 1.040 

Edificabilidad ponderara (UAs) sobre rasante 5.280 

bajo rasante 570 

en parcela 564 

Edificabilidad media (UAs/m2) 0,8453 

Propuesta de distribución de la edificabilidad correspondiente a los usos y actividades de carácter lucrativo 

 sobre rasante bajo rasante parcela privada  

calificación pormenorizada número de 
viviendas 

régimen edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

superficie 
parcela  

(m2s) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
ponderada  
total (UAs) 

Vivienda unifamiliar aislada o 
pareada 

5 
libre 

1.200 2.820 440 246 1.960 294 3.360 

Vivienda unifamiliar adosada 6 libre 1.200 2.460 600 324 1.800 270 3.054 

          

          

          

          

Edificabilidad previamente materializada 

Edificabilidad física (m2t) sobre rasante - 

bajo rasante - 

Determinaciones sobre los usos 

Usos asignados Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos asimilados Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos compatibles Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos complementarios Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos prohibidos Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

  Superficie a dotar en suelo o techo S. a dotar por 

compensación 

 

Calificación pormenorizada denominación incluida en el 
ámbito (m2) 

adscrita al 
ámbito (m2) 

trasladada  

(m2) 

Total  

(m2) 

Compensación 

(m2) 

Total reserva 
a dotar (m2) 

Espacio libre SLE-EL-20 1.125   1.125  1.125 

        

        

        

S. de espacios libres que puede destinarse a aparcamiento 114 

Aparcamiento en parcelas de titularidad privada 34 

Vegetación (número de árboles mínimo a dotar) 36 

Precisiones normativas - 

Condiciones de la parcelación 

Parcela mínima Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la normativa concreta de la calificación 

pormenorizada asignada. 

Ocupación  Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la normativa concreta de la calificación 

pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones - 

Condiciones de la edificación 

Determinaciones formales y volumétricas Alineaciones Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Número de plantas Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones - 

Determinaciones estéticas La indicada en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Edificaciones, construcciones, instalaciones y usos disconformes con el planeamiento 

Fuera de ordenación - 

Disconformes con el planeamiento urbanístico - 
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Condiciones para la ejecución 

Iniciativa Privada 

Competencia de ejecución Particulares 

Sistema de actuación Concertación en régimen de ejecución privada.  

Instrumentos de ejecución  Proyecto de compensación, urbanización y edificación.  

Criterios para modificar la delimitación de la unidad   De forma justificada, el proyecto de compensación podrá ajustar mínimamente la delimitación de la 

unidad de ejecución en base a criterios de propiedad, funcionales u otros que se considere adecuados y 

necesarios de cara a mejorar y facilitar el desarrollo del ámbito. 

En todo caso, la superficie de la unidad no podrá variar más de un 5% de la establecida en el Plan 

General debiendo tramitarse una modificación en caso de mayor diferencia.  

Plazos 

Plazos para la redacción y aprobación de los proyectos de 

equidistribución  

1 año desde la aprobación definitiva del Programa de Actuación Urbanizadora. 

Plazos para redacción y aprobación del proyecto de 

urbanización  

6 meses desde la aprobación definitiva del Proyecto de equidistribución no obstante, podrá presentarse 

simultáneamente a éste.  

Plazos para la ejecución y recepción de obras de 

urbanización 

6 meses a computar a partir del día siguiente al otorgamiento de permiso y/o licencia para el inicio de la 

ejecución de las obras de urbanización.  

30 meses a computar a partir del día siguiente al otorgamiento de permiso y/o licencia para el inicio de la 

ejecución de las obras de urbanización para solicitar al Ayuntamiento la recepción de las obras de 

urbanización. 

Plazos para el inicio de la ejecución de la edificación 1 año desde la finalización de las correspondientes obras de urbanización. No obstante, podrán 

simultanearse las obras de urbanización con las de edificación. 

En todo caso, no podrán ser otorgadas licencias de primera ocupación hasta la consecución total de las 

obras de urbanización y su recepción por la Administración.  
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Artículo 14.  Actuaciones Integradas AI03 

DESCRIPCIÓN DE LA ACTUACIÓN 

 

I

I

I
S+II

S+I

S+II

S+I

I

I

I

I

I

I

UE 01

SLE-EL-22

SLE-EL-21

1
4
m

ts

9
m

ts

AI 03

AR 01

AR 01

5
2

16,4

40,4

43,5

7
,1

7

2,5

9,5

15,9

6
5

7

21,6

3,6

9
,5

7

132,5

128,5

127,6

UTM X: 498.052,51

UTM Y: 4.778.798,90

134.30

136.83

1
3
5

1
3
2
.5

132.89

129.84

128.28

129.75

130

130

125.63

126.21

126.76

127.25

127.25

127.25

1
2
7
.5

11C

1
1
B

S/N

S/N

S/N

2

409

384

102

460

444

445

446

459

5

 



PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DEL MUNICIPIO DE OKONDO 

 

NORMATIVA DE LOS ÁMBITOS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA PARTICULAR 49 

UNIDAD DE EJECUCIÓN UE-01 (ZUDUBIARTE. CARRETERA DE LLODIO) 

 

Ordenación urbanística estructural 
Determinaciones generales 

Actuación Integrada AI03 

Unidad de ejecución UE-01 

Clase de suelo Urbano no consolidado 

Calificación global  Residencial núcleo principal 

Área  AR01 

Edificabilidad  

Edificabilidad urbanística (m2t) sobre rasante 1.040 

bajo rasante 500 

Determinaciones sobre los usos 

Uso característico Residencial. 

Usos compatibles Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Porcentaje máximo de edificabilidad urbanística que puede 

asignarse a usos compatibles 

Se aplicará la regla general establecida en la normativa concreta de la calificación asignada. 

Determinaciones sobre vivienda protegida 

Número de viviendas sujetas a régimen público No se establecen 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

Sistemas generales espacios libres No se establecen 

equipamiento No se establecen 

otros No se establecen 

Condiciones básicas de los sistemas locales Se define el denominado SLE-EL-22, con una superficie de 808m2, con carácter estructurante. 

Determinaciones sobre infraestructuras y servicios urbanos 

Condiciones mínimas de la urbanización y refuerzo de 

infraestructuras existentes 

Se deberá urbanizar a cargo de la actuación la superficie de espacio libre y sistema de comunicaciones 

viarias incluidos en el ámbito. 

El ámbito deberá asumir la parte proporcional y correspondiente del coste de ejecución de la ampliación, 

soterramiento o reordenación de las infraestructuras y servicios urbanos que se precisen. 

Determinaciones sobre el Patrimonio Cultural 

Construcciones y edificios protegidos - 

Programación 

Prioridad De acuerdo con el Programa de Actuaciones, se prevé la ejecución de la ordenación urbanística 

propuesta dentro del horizonte temporal del Plan General. 

Plazos para la elaboración y aprobación del Programa de 

Actuación Urbanizadora 

No procede 

Precisiones normativas de carácter estructural 
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Ordenación urbanística pormenorizada 
Determinaciones generales 

Actuación Integrada AI03 

Unidad de ejecución UE-01 

Superficie de la unidad de ejecución (m2) 3.201 

Edificabilidad atribuida por la ordenación urbanística 

Edificabilidad física (m2t) sobre rasante 1.0400 

bajo rasante 500 

Edificabilidad ponderara (UAs) sobre rasante 2.210 

bajo rasante 272 

en parcela 232 

Edificabilidad media (UAs/m2) 0,8480 

Propuesta de distribución de la edificabilidad correspondiente a los usos y actividades de carácter lucrativo 

 sobre rasante bajo rasante parcela privada  

calificación pormenorizada número de 
viviendas 

régimen edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

superficie 
parcela  

(m2s) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
ponderada  
total (UAs) 

Vivienda unifamiliar adosada 4 libre 780 1.599 400 216 1.107 166 1.981 

Vivienda unifamiliar aislada o 
pareada 

1 
libre 

260 611 100 56 442 66 733 

          

          

          

          

Edificabilidad previamente materializada 

Edificabilidad física (m2t) sobre rasante - 

bajo rasante - 

Determinaciones sobre los usos 

Usos asignados Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos asimilados Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos compatibles Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos complementarios Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos prohibidos Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

  Superficie a dotar en suelo o techo S. a dotar por 

compensación 

 

Calificación pormenorizada denominación incluida en el 
ámbito (m2) 

adscrita al 
ámbito (m2) 

trasladada  

(m2) 

Total  

(m2) 

Compensación 

(m2) 

Total reserva 
a dotar (m2) 

Espacio libre SLE-EL-22 808   808  808 

        

        

        

S. de espacios libres que puede destinarse a aparcamiento 48 

Aparcamiento en parcelas de titularidad privada 16 

Vegetación (número de árboles mínimo a dotar) 20 

Precisiones normativas - 

Condiciones de la parcelación 

Parcela mínima Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la normativa concreta de la calificación 

pormenorizada asignada. 

Ocupación  Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la normativa concreta de la calificación 

pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones - 

Condiciones de la edificación 

Determinaciones formales y volumétricas Alineaciones Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Número de plantas Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones - 

Determinaciones estéticas La indicada en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Edificaciones, construcciones, instalaciones y usos disconformes con el planeamiento 

Fuera de ordenación - 

Disconformes con el planeamiento urbanístico - 
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Condiciones para la ejecución 

Iniciativa Privada 

Competencia de ejecución Particulares 

Sistema de actuación Concertación en régimen de ejecución privada.  

Instrumentos de ejecución  Proyecto de compensación, urbanización y edificación.  

Criterios para modificar la delimitación de la unidad   De forma justificada, el proyecto de compensación podrá ajustar mínimamente la delimitación de la 

unidad de ejecución en base a criterios de propiedad, funcionales u otros que se considere adecuados y 

necesarios de cara a mejorar y facilitar el desarrollo del ámbito. 

En todo caso, la superficie de la unidad no podrá variar más de un 5% de la establecida en el Plan 

General debiendo tramitarse una modificación en caso de mayor diferencia.  

Plazos 

Plazos para la redacción y aprobación de los proyectos de 

equidistribución  

1 año desde la aprobación definitiva del Programa de Actuación Urbanizadora. 

Plazos para redacción y aprobación del proyecto de 

urbanización  

6 meses desde la aprobación definitiva del Proyecto de equidistribución no obstante, podrá presentarse 

simultáneamente a éste.  

Plazos para la ejecución y recepción de obras de 

urbanización 

6 meses a computar a partir del día siguiente al otorgamiento de permiso y/o licencia para el inicio de la 

ejecución de las obras de urbanización.  

30 meses a computar a partir del día siguiente al otorgamiento de permiso y/o licencia para el inicio de la 

ejecución de las obras de urbanización para solicitar al Ayuntamiento la recepción de las obras de 

urbanización. 

Plazos para el inicio de la ejecución de la edificación 1 año desde la finalización de las correspondientes obras de urbanización. No obstante, podrán 

simultanearse las obras de urbanización con las de edificación. 

En todo caso, no podrán ser otorgadas licencias de primera ocupación hasta la consecución total de las 

obras de urbanización y su recepción por la Administración.  
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Artículo 15.  Actuaciones Integradas AI04 

DESCRIPCIÓN DE LA ACTUACIÓN 
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UNIDAD DE EJECUCIÓN UE-01 (IRABIEN CENTRO) 

 

Ordenación urbanística estructural 
Determinaciones generales 

Actuación Integrada AI04 

Unidad de ejecución UE-01 

Clase de suelo Urbano no consolidado 

Calificación global  Residencial núcleo principal 

Área  AR01 

Edificabilidad  

Edificabilidad urbanística (m2t) sobre rasante 830 

bajo rasante 500 

Determinaciones sobre los usos 

Uso característico Residencial. 

Usos compatibles Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Porcentaje máximo de edificabilidad urbanística que puede 

asignarse a usos compatibles 

Se aplicará la regla general establecida en la normativa concreta de la calificación asignada. 

Determinaciones sobre vivienda protegida 

Número de viviendas sujetas a régimen público No se establecen 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

Sistemas generales espacios libres No se establecen 

equipamiento No se establecen 

otros No se establecen 

Condiciones básicas de los sistemas locales Se define el denominado SLE-EL-18, con una superficie de 414m2, con carácter estructurante. 

Determinaciones sobre infraestructuras y servicios urbanos 

Condiciones mínimas de la urbanización y refuerzo de 

infraestructuras existentes 

Se deberá urbanizar a cargo de la actuación la superficie de espacio libre y sistema de comunicaciones 

viarias incluidos en el ámbito. 

El ámbito deberá asumir la parte proporcional y correspondiente del coste de ejecución de la ampliación, 

soterramiento o reordenación de las infraestructuras y servicios urbanos que se precisen. 

Determinaciones sobre el Patrimonio Cultural 

Construcciones y edificios protegidos - 

Programación 

Prioridad De acuerdo con el Programa de Actuaciones, se prevé la ejecución de la ordenación urbanística 

propuesta dentro del horizonte temporal del Plan General. 

Plazos para la elaboración y aprobación del Programa de 

Actuación Urbanizadora 

No procede 

Precisiones normativas de carácter estructural 
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Ordenación urbanística pormenorizada 
Determinaciones generales 

Actuación Integrada AI04 

Unidad de ejecución UE-01 

Superficie de la unidad de ejecución (m2) 2.541 

Edificabilidad atribuida por la ordenación urbanística 

Edificabilidad física (m2t) sobre rasante 830 

bajo rasante 300 

Edificabilidad ponderara (UAs) sobre rasante 1.792 

bajo rasante 164 

en parcela 184 

Edificabilidad media (UAs/m2) 0,8419 

Propuesta de distribución de la edificabilidad correspondiente a los usos y actividades de carácter lucrativo 

 sobre rasante bajo rasante parcela privada  

calificación pormenorizada número de 
viviendas 

régimen edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

superficie 
parcela  

(m2s) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
ponderada  
total (UAs) 

Vivienda unifamiliar adosada 2 libre 530 1.087 200 108 700 105 1.300 

Vivienda unifamiliar aislada o 
pareada 

1 
libre 

300 705 100 56 525 79 840 

          

          

          

          

Edificabilidad previamente materializada 

Edificabilidad física (m2t) sobre rasante - 

bajo rasante - 

Determinaciones sobre los usos 

Usos asignados Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos asimilados Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos compatibles Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos complementarios Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos prohibidos Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

  Superficie a dotar en suelo o techo S. a dotar por 

compensación 

 

Calificación pormenorizada denominación incluida en el 
ámbito (m2) 

adscrita al 
ámbito (m2) 

trasladada  

(m2) 

Total  

(m2) 

Compensación 

(m2) 

Total reserva 
a dotar (m2) 

Espacio libre SLE-EL-18 414   414  414 

        

        

        

S. de espacios libres que puede destinarse a aparcamiento 38 

Aparcamiento en parcelas de titularidad privada 12 

Vegetación (número de árboles mínimo a dotar) 20 

Precisiones normativas - 

Condiciones de la parcelación 

Parcela mínima Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la normativa concreta de la calificación 

pormenorizada asignada. 

Ocupación  Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la normativa concreta de la calificación 

pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones - 

Condiciones de la edificación 

Determinaciones formales y volumétricas Alineaciones Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Número de plantas Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones - 

Determinaciones estéticas La indicada en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Edificaciones, construcciones, instalaciones y usos disconformes con el planeamiento 

Fuera de ordenación - 

Disconformes con el planeamiento urbanístico - 
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Condiciones para la ejecución 

Iniciativa Privada 

Competencia de ejecución Particulares 

Sistema de actuación Concertación en régimen de ejecución privada.  

Instrumentos de ejecución  Proyecto de compensación, urbanización y edificación.  

Criterios para modificar la delimitación de la unidad   De forma justificada, el proyecto de compensación podrá ajustar mínimamente la delimitación de la 

unidad de ejecución en base a criterios de propiedad, funcionales u otros que se considere adecuados y 

necesarios de cara a mejorar y facilitar el desarrollo del ámbito. 

En todo caso, la superficie de la unidad no podrá variar más de un 5% de la establecida en el Plan 

General debiendo tramitarse una modificación en caso de mayor diferencia.  

Plazos 

Plazos para la redacción y aprobación de los proyectos de 

equidistribución  

1 año desde la aprobación definitiva del Programa de Actuación Urbanizadora. 

Plazos para redacción y aprobación del proyecto de 

urbanización  

6 meses desde la aprobación definitiva del Proyecto de equidistribución no obstante, podrá presentarse 

simultáneamente a éste.  

Plazos para la ejecución y recepción de obras de 

urbanización 

6 meses a computar a partir del día siguiente al otorgamiento de permiso y/o licencia para el inicio de la 

ejecución de las obras de urbanización.  

30 meses a computar a partir del día siguiente al otorgamiento de permiso y/o licencia para el inicio de la 

ejecución de las obras de urbanización para solicitar al Ayuntamiento la recepción de las obras de 

urbanización. 

Plazos para el inicio de la ejecución de la edificación 1 año desde la finalización de las correspondientes obras de urbanización. No obstante, podrán 

simultanearse las obras de urbanización con las de edificación. 

En todo caso, no podrán ser otorgadas licencias de primera ocupación hasta la consecución total de las 

obras de urbanización y su recepción por la Administración.  
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Artículo 16.  Actuaciones Integradas AI05 

DESCRIPCIÓN DE LA ACTUACIÓN 
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UNIDAD DE EJECUCIÓN UE-01 (IRABIEN. PARCELA 21 Y 296) 

 

Ordenación urbanística estructural 
Determinaciones generales 

Actuación Integrada AI05 

Unidad de ejecución UE-01 

Clase de suelo Urbano no consolidado 

Calificación global  Residencial núcleo principal 

Área  AR01 

Edificabilidad  

Edificabilidad urbanística (m2t) sobre rasante 234 

bajo rasante 100 

Determinaciones sobre los usos 

Uso característico Residencial. 

Usos compatibles Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Porcentaje máximo de edificabilidad urbanística que puede 

asignarse a usos compatibles 

Se aplicará la regla general establecida en la normativa concreta de la calificación asignada. 

Determinaciones sobre vivienda protegida 

Número de viviendas sujetas a régimen público No se establecen 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

Sistemas generales espacios libres No se establecen 

equipamiento No se establecen 

otros No se establecen 

Condiciones básicas de los sistemas locales - 

Determinaciones sobre infraestructuras y servicios urbanos 

Condiciones mínimas de la urbanización y refuerzo de 

infraestructuras existentes 

Se deberá urbanizar a cargo de la actuación la superficie de sistema de comunicaciones viarias incluido 

en el ámbito. 

El ámbito deberá asumir la parte proporcional y correspondiente del coste de ejecución de la ampliación, 

soterramiento o reordenación de las infraestructuras y servicios urbanos que se precisen. 

Determinaciones sobre el Patrimonio Cultural 

Construcciones y edificios protegidos El edificio contiguo nº41 está protegido.  

Programación 

Prioridad De acuerdo con el Programa de Actuaciones, se prevé la ejecución de la ordenación urbanística 

propuesta dentro del horizonte temporal del Plan General. 

Plazos para la elaboración y aprobación del Programa de 

Actuación Urbanizadora 

No procede 

Precisiones normativas de carácter estructural 
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Ordenación urbanística pormenorizada 
Determinaciones generales 

Actuación Integrada AI05 

Unidad de ejecución UE-01 

Superficie de la unidad de ejecución (m2) 834 

Edificabilidad atribuida por la ordenación urbanística 

Edificabilidad física (m2t) sobre rasante 234 

bajo rasante 100 

Edificabilidad ponderara (UAs) sobre rasante 550 

bajo rasante 56 

en parcela 55 

Edificabilidad media (UAs/m2) 0,8456 

Propuesta de distribución de la edificabilidad correspondiente a los usos y actividades de carácter lucrativo 

 sobre rasante bajo rasante parcela privada  

calificación pormenorizada número de 
viviendas 

régimen edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

superficie 
parcela  

(m2s) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
ponderada  
total (UAs) 

Vivienda unifamiliar aislada o 
pareada 

1 
libre 

234 550 100 56 369 55 661 

          

          

          

          

          

Edificabilidad previamente materializada 

Edificabilidad física (m2t) sobre rasante 160 (se considera fuera de ordenación) 

bajo rasante - 

Determinaciones sobre los usos 

Usos asignados Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos asimilados Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos compatibles Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos complementarios Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos prohibidos Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

  Superficie a dotar en suelo o techo S. a dotar por 

compensación 

 

Calificación pormenorizada denominación incluida en el 
ámbito (m2) 

adscrita al 
ámbito (m2) 

trasladada  

(m2) 

Total  

(m2) 

Compensación 

(m2) 

Total reserva 
a dotar (m2) 

        

        

        

        

S. de espacios libres que puede destinarse a aparcamiento - 

Aparcamiento en parcelas de titularidad privada 3 

Vegetación (número de árboles mínimo a dotar) 3 

Precisiones normativas - 

Condiciones de la parcelación 

Parcela mínima Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la normativa concreta de la calificación 

pormenorizada asignada. 

Ocupación  Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la normativa concreta de la calificación 

pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones - 

Condiciones de la edificación 

Determinaciones formales y volumétricas Alineaciones Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Número de plantas Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones - 

Determinaciones estéticas La indicada en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Edificaciones, construcciones, instalaciones y usos disconformes con el planeamiento 

Fuera de ordenación Se procederá a la sustitución de los volúmenes construidos existentes, sobre una superficie de 160m2, 

como consecuencia del desarrollo de la actuación. 
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Su derribo se podrá posponer hasta el inicio de los trabajos de ejecución de la edificación. 

Disconformes con el planeamiento urbanístico  

Condiciones para la ejecución 

Iniciativa Privada 

Competencia de ejecución Particulares 

Sistema de actuación Concertación en régimen de ejecución privada.  

Instrumentos de ejecución  Proyecto de compensación, urbanización y edificación.  

Criterios para modificar la delimitación de la unidad   De forma justificada, el proyecto de compensación podrá ajustar mínimamente la delimitación de la 

unidad de ejecución en base a criterios de propiedad, funcionales u otros que se considere adecuados y 

necesarios de cara a mejorar y facilitar el desarrollo del ámbito. 

En todo caso, la superficie de la unidad no podrá variar más de un 5% de la establecida en el Plan 

General debiendo tramitarse una modificación en caso de mayor diferencia.  

Plazos 

Plazos para la redacción y aprobación de los proyectos de 

equidistribución  

1 año desde la aprobación definitiva del Programa de Actuación Urbanizadora. 

Plazos para redacción y aprobación del proyecto de 

urbanización  

6 meses desde la aprobación definitiva del Proyecto de equidistribución no obstante, podrá presentarse 

simultáneamente a éste.  

Plazos para la ejecución y recepción de obras de 

urbanización 

6 meses a computar a partir del día siguiente al otorgamiento de permiso y/o licencia para el inicio de la 

ejecución de las obras de urbanización.  

30 meses a computar a partir del día siguiente al otorgamiento de permiso y/o licencia para el inicio de la 

ejecución de las obras de urbanización para solicitar al Ayuntamiento la recepción de las obras de 

urbanización. 

Plazos para el inicio de la ejecución de la edificación 1 año desde la finalización de las correspondientes obras de urbanización. No obstante, podrán 

simultanearse las obras de urbanización con las de edificación. 

En todo caso, no podrán ser otorgadas licencias de primera ocupación hasta la consecución total de las 

obras de urbanización y su recepción por la Administración.  
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Artículo 17.  Actuaciones Integradas AI06 

DESCRIPCIÓN DE LA ACTUACIÓN 
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UNIDAD DE EJECUCIÓN UE-01 (VILLACHICA. AVDA JOSÉ PABLO ULIBARRI) 

 

Ordenación urbanística estructural 
Determinaciones generales 

Actuación Integrada AI06 

Unidad de ejecución UE-01 

Clase de suelo Urbano no consolidado 

Calificación global  Residencial núcleo principal 

Área  AR01 

Edificabilidad  

Edificabilidad urbanística (m2t) sobre rasante 1.320 

bajo rasante 600 

Determinaciones sobre los usos 

Uso característico Residencial. 

Usos compatibles Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Porcentaje máximo de edificabilidad urbanística que puede 

asignarse a usos compatibles 

Se aplicará la regla general establecida en la normativa concreta de la calificación asignada. 

Determinaciones sobre vivienda protegida 

Número de viviendas sujetas a régimen público No se establecen 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

Sistemas generales espacios libres No se establecen 

equipamiento No se establecen 

otros No se establecen 

Condiciones básicas de los sistemas locales Se define el denominado SLE-EL-07, con una superficie de 729m2, con carácter estructurante. 

Determinaciones sobre infraestructuras y servicios urbanos 

Condiciones mínimas de la urbanización y refuerzo de 

infraestructuras existentes 

Se deberá urbanizar a cargo de la actuación la superficie de espacio libre y sistema de comunicaciones 

viarias incluidos en el ámbito. 

El ámbito deberá asumir la parte proporcional y correspondiente del coste de ejecución de la ampliación, 

soterramiento o reordenación de las infraestructuras y servicios urbanos que se precisen. 

Determinaciones sobre el Patrimonio Cultural 

Construcciones y edificios protegidos - 

Programación 

Prioridad De acuerdo con el Programa de Actuaciones, se prevé la ejecución de la ordenación urbanística 

propuesta dentro del horizonte temporal del Plan General. 

Plazos para la elaboración y aprobación del Programa de 

Actuación Urbanizadora 

No procede 

Precisiones normativas de carácter estructural 
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Ordenación urbanística pormenorizada 
Determinaciones generales 

Actuación Integrada AI06 

Unidad de ejecución UE-01 

Superficie de la unidad de ejecución (m2) 4.857 

Edificabilidad atribuida por la ordenación urbanística 

Edificabilidad física (m2t) sobre rasante 1.320 

bajo rasante 600 

Edificabilidad ponderara (UAs) sobre rasante 2.874 

bajo rasante 328 

en parcela 342 

Edificabilidad media (UAs/m2) 0,8576 

Propuesta de distribución de la edificabilidad correspondiente a los usos y actividades de carácter lucrativo 

 sobre rasante bajo rasante parcela privada  

calificación pormenorizada número de 
viviendas 

régimen edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

superficie 
parcela  

(m2s) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
ponderada  
total (UAs) 

Vivienda unifamiliar aislada o 
pareada 

2 
libre 

560 1.316 200 112 909 136 1.564 

Vivienda adosada 4 libre 760 1.558 400 216 1.373 206 1.980 

          

          

          

          

Edificabilidad previamente materializada 

Edificabilidad física (m2t) sobre rasante - 

bajo rasante - 

Determinaciones sobre los usos 

Usos asignados Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos asimilados Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos compatibles Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos complementarios Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos prohibidos Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

  Superficie a dotar en suelo o techo S. a dotar por 

compensación 

 

Calificación pormenorizada denominación incluida en el 
ámbito (m2) 

adscrita al 
ámbito (m2) 

trasladada  

(m2) 

Total  

(m2) 

Compensación 

(m2) 

Total reserva 
a dotar (m2) 

Espacio libre SLE-EL-07 729   729  729 

        

        

        

S. de espacios libres que puede destinarse a aparcamiento 73 

Aparcamiento en parcelas de titularidad privada 20 

Vegetación (número de árboles mínimo a dotar) 25 

Precisiones normativas - 

Condiciones de la parcelación 

Parcela mínima Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la normativa concreta de la calificación 

pormenorizada asignada. 

Ocupación  Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la normativa concreta de la calificación 

pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones - 

Condiciones de la edificación 

Determinaciones formales y volumétricas Alineaciones Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Número de plantas Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones - 

Determinaciones estéticas La indicada en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Edificaciones, construcciones, instalaciones y usos disconformes con el planeamiento 

Fuera de ordenación - 

Disconformes con el planeamiento urbanístico - 
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Condiciones para la ejecución 

Iniciativa Privada 

Competencia de ejecución Particulares 

Sistema de actuación Concertación en régimen de ejecución privada.  

Instrumentos de ejecución  Proyecto de compensación, urbanización y edificación.  

Criterios para modificar la delimitación de la unidad   De forma justificada, el proyecto de compensación podrá ajustar mínimamente la delimitación de la 

unidad de ejecución en base a criterios de propiedad, funcionales u otros que se considere adecuados y 

necesarios de cara a mejorar y facilitar el desarrollo del ámbito. 

En todo caso, la superficie de la unidad no podrá variar más de un 5% de la establecida en el Plan 

General debiendo tramitarse una modificación en caso de mayor diferencia.  

Plazos 

Plazos para la redacción y aprobación de los proyectos de 

equidistribución  

1 año desde la aprobación definitiva del Programa de Actuación Urbanizadora. 

Plazos para redacción y aprobación del proyecto de 

urbanización  

6 meses desde la aprobación definitiva del Proyecto de equidistribución no obstante, podrá presentarse 

simultáneamente a éste.  

Plazos para la ejecución y recepción de obras de 

urbanización 

6 meses a computar a partir del día siguiente al otorgamiento de permiso y/o licencia para el inicio de la 

ejecución de las obras de urbanización.  

30 meses a computar a partir del día siguiente al otorgamiento de permiso y/o licencia para el inicio de la 

ejecución de las obras de urbanización para solicitar al Ayuntamiento la recepción de las obras de 

urbanización. 

Plazos para el inicio de la ejecución de la edificación 1 año desde la finalización de las correspondientes obras de urbanización. No obstante, podrán 

simultanearse las obras de urbanización con las de edificación. 

En todo caso, no podrán ser otorgadas licencias de primera ocupación hasta la consecución total de las 

obras de urbanización y su recepción por la Administración.  
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Artículo 18.  Actuaciones Integradas AI07 

DESCRIPCIÓN DE LA ACTUACIÓN 

 

I

II+C

I

III

I+T

I

I

I

I

3

3

3

4

3

3

3

3

3 3

SLE-EL-09

SLE-EL-10
(Incluido anterior

SLE-EL-01)

UE 01

AI 07

AR 01 3

3

6

6

5

1
5

151,5

154,0

150,5

UTM X: 497.570,38

UTM Y: 4.777.898,17

UTM X: 497.569,92

UTM Y: 4.777.889,10

151.8

154.30

154.34

154.76

154.29

155

153.88

151.25151.38

151.66

151.67

151.59

152.5

15
2.

5

150.47

151.42

152.83

150.32

150.15

150.22

147.5

15
0

150

148.85

147.5

155

151.49

153.09

1
5
2
.5

152.5

151.65

151.87

1
4
7
.5

147.5

150

1
5
0

1
4

6

278

596

277

272

271

588

UE 01

AI 08

AR 01

3

3

 



PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DEL MUNICIPIO DE OKONDO 

 

NORMATIVA DE LOS ÁMBITOS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA PARTICULAR 65 

UNIDAD DE EJECUCIÓN UE-01 (VILLACHICA. SUBIDA A JANDIOLA SUR) 

 

Ordenación urbanística estructural 
Determinaciones generales 

Actuación Integrada AI07 

Unidad de ejecución UE-01 

Clase de suelo Urbano no consolidado 

Calificación global  Residencial núcleo principal 

Área  AR01 

Edificabilidad  

Edificabilidad urbanística (m2t) sobre rasante 680 

bajo rasante 300 

Determinaciones sobre los usos 

Uso característico Residencial. 

Usos compatibles Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Porcentaje máximo de edificabilidad urbanística que puede 

asignarse a usos compatibles 

Se aplicará la regla general establecida en la normativa concreta de la calificación asignada. 

Determinaciones sobre vivienda protegida 

Número de viviendas sujetas a régimen público No se establecen 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

Sistemas generales espacios libres No se establecen 

equipamiento No se establecen 

otros No se establecen 

Condiciones básicas de los sistemas locales Se define el denominado SLE-EL-09, con una superficie de 511m2, con carácter estructurante. 

Determinaciones sobre infraestructuras y servicios urbanos 

Condiciones mínimas de la urbanización y refuerzo de 

infraestructuras existentes 

Se deberá urbanizar a cargo de la actuación la superficie de espacio libre y sistema de comunicaciones 

viarias incluidos en el ámbito. 

El ámbito deberá asumir la parte proporcional y correspondiente del coste de ejecución de la ampliación, 

soterramiento o reordenación de las infraestructuras y servicios urbanos que se precisen. 

Determinaciones sobre el Patrimonio Cultural 

Construcciones y edificios protegidos - 

Programación 

Prioridad De acuerdo con el Programa de Actuaciones, se prevé la ejecución de la ordenación urbanística 

propuesta dentro del horizonte temporal del Plan General. 

Plazos para la elaboración y aprobación del Programa de 

Actuación Urbanizadora 

No procede 

Precisiones normativas de carácter estructural 
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Ordenación urbanística pormenorizada 
Determinaciones generales 

Actuación Integrada AI07 

Unidad de ejecución UE-01 

Superficie de la unidad de ejecución (m2) 2.681 

Edificabilidad atribuida por la ordenación urbanística 

Edificabilidad física (m2t) sobre rasante 680 

bajo rasante 300 

Edificabilidad ponderara (UAs) sobre rasante 1.598 

bajo rasante 168 

en parcela 194 

Edificabilidad media (UAs/m2) 0,8448 

Propuesta de distribución de la edificabilidad correspondiente a los usos y actividades de carácter lucrativo 

 sobre rasante bajo rasante parcela privada  

calificación pormenorizada número de 
viviendas 

régimen edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

superficie 
parcela  

(m2s) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
ponderada  
total (UAs) 

Vivienda unifamiliar aislada o 
pareada 

2 
libre 

420 987 200 112 762 114 1.213 

Vivienda unifamiliar aislada o 
pareada 

1 
libre 

260 611 100 56 531 80 747 

          

          

          

          

Edificabilidad previamente materializada 

Edificabilidad física (m2t) sobre rasante - 

bajo rasante - 

Determinaciones sobre los usos 

Usos asignados Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos asimilados Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos compatibles Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos complementarios Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos prohibidos Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

  Superficie a dotar en suelo o techo S. a dotar por 

compensación 

 

Calificación pormenorizada denominación incluida en el 
ámbito (m2) 

adscrita al 
ámbito (m2) 

trasladada  

(m2) 

Total  

(m2) 

Compensación 

(m2) 

Total reserva 
a dotar (m2) 

Espacio libre SLE-EL-09 511   511  511 

        

        

        

S. de espacios libres que puede destinarse a aparcamiento 40 

Aparcamiento en parcelas de titularidad privada 10 

Vegetación (número de árboles mínimo a dotar 15 

Precisiones normativas  

Condiciones de la parcelación 

Parcela mínima Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la normativa concreta de la calificación 

pormenorizada asignada. 

Ocupación  Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la normativa concreta de la calificación 

pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones - 

Condiciones de la edificación 

Determinaciones formales y volumétricas Alineaciones Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Número de plantas Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones - 

Determinaciones estéticas La indicada en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Edificaciones, construcciones, instalaciones y usos disconformes con el planeamiento 

Fuera de ordenación - 
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Disconformes con el planeamiento urbanístico - 

Condiciones para la ejecución 

Iniciativa Privada 

Competencia de ejecución Particulares 

Sistema de actuación Concertación en régimen de ejecución privada.  

Instrumentos de ejecución  Proyecto de compensación, urbanización y edificación.  

Criterios para modificar la delimitación de la unidad   De forma justificada, el proyecto de compensación podrá ajustar mínimamente la delimitación de la 

unidad de ejecución en base a criterios de propiedad, funcionales u otros que se considere adecuados y 

necesarios de cara a mejorar y facilitar el desarrollo del ámbito. 

En todo caso, la superficie de la unidad no podrá variar más de un 5% de la establecida en el Plan 

General debiendo tramitarse una modificación en caso de mayor diferencia.  

Plazos 

Plazos para la redacción y aprobación de los proyectos de 

equidistribución  

1 año desde la aprobación definitiva del Programa de Actuación Urbanizadora. 

Plazos para redacción y aprobación del proyecto de 

urbanización  

6 meses desde la aprobación definitiva del Proyecto de equidistribución no obstante, podrá presentarse 

simultáneamente a éste.  

Plazos para la ejecución y recepción de obras de 

urbanización 

6 meses a computar a partir del día siguiente al otorgamiento de permiso y/o licencia para el inicio de la 

ejecución de las obras de urbanización.  

30 meses a computar a partir del día siguiente al otorgamiento de permiso y/o licencia para el inicio de la 

ejecución de las obras de urbanización para solicitar al Ayuntamiento la recepción de las obras de 

urbanización. 

Plazos para el inicio de la ejecución de la edificación 1 año desde la finalización de las correspondientes obras de urbanización. No obstante, podrán 

simultanearse las obras de urbanización con las de edificación. 

En todo caso, no podrán ser otorgadas licencias de primera ocupación hasta la consecución total de las 

obras de urbanización y su recepción por la Administración.  

 



PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DEL MUNICIPIO DE OKONDO 

 

68  NORMATIVA DE LOS ÁMBITOS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA PARTICULAR 

Artículo 19.  Actuaciones Integradas AI08 

DESCRIPCIÓN DE LA ACTUACIÓN 
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UNIDAD DE EJECUCIÓN UE-01 (VILLACHICA. SUBIDA A JANDIOLA NORTE) 

 

Ordenación urbanística estructural 
Determinaciones generales 

Actuación Integrada AI08 

Unidad de ejecución UE-01 

Clase de suelo Urbano no consolidado 

Calificación global  Residencial núcleo principal 

Área  AR01 

Edificabilidad  

Edificabilidad urbanística (m2t) sobre rasante 1.900 

bajo rasante 900 

Determinaciones sobre los usos 

Uso característico Residencial. 

Usos compatibles Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Porcentaje máximo de edificabilidad urbanística que puede 

asignarse a usos compatibles 

Se aplicará la regla general establecida en la normativa concreta de la calificación asignada. 

Determinaciones sobre vivienda protegida 

Número de viviendas sujetas a régimen público No se establecen 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

Sistemas generales espacios libres SG-EL-12 adscrito (53m2) 

equipamiento No se establecen 

otros No se establecen 

Condiciones básicas de los sistemas locales Se define el denominado SLE-EL-10, con una superficie de 2.340m2, con carácter estructurante, que 

incluye la superficie del anterior SLE-EL-01 por traslado, con una superficie de 1.892m2 (entorno del 

Centro de Salud). 

Se define el denominado SLE-GE-04, con una superficie de 1.892m2, en la situación del anterior SLE-

EL-01 por traslado (entorno del Centro de Salud). 

Determinaciones sobre infraestructuras y servicios urbanos 

Condiciones mínimas de la urbanización y refuerzo de 

infraestructuras existentes 

Se deberá urbanizar a cargo de la actuación la superficie de espacio libre y sistema de comunicaciones 

viarias incluidos en el ámbito. 

El ámbito deberá asumir la parte proporcional y correspondiente del coste de ejecución de la ampliación, 

soterramiento o reordenación de las infraestructuras y servicios urbanos que se precisen. 

Determinaciones sobre el Patrimonio Cultural 

Construcciones y edificios protegidos - 

Programación 

Prioridad De acuerdo con el Programa de Actuaciones, se prevé la ejecución de la ordenación urbanística 

propuesta dentro del horizonte temporal del Plan General. 

Plazos para la elaboración y aprobación del Programa de 

Actuación Urbanizadora 

No procede 

Precisiones normativas de carácter estructural 
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Ordenación urbanística pormenorizada 
Determinaciones generales 

Actuación Integrada AI08 

Unidad de ejecución UE-01 

Superficie de la unidad de ejecución (m2) 7.642 

Edificabilidad atribuida por la ordenación urbanística 

Edificabilidad física (m2t) sobre rasante 1.900 

bajo rasante 900 

Edificabilidad ponderara (UAs) sobre rasante 3.895 

bajo rasante 486 

en parcela 361 

Edificabilidad media (UAs/m2) 0,8426 

Propuesta de distribución de la edificabilidad correspondiente a los usos y actividades de carácter lucrativo 

 sobre rasante bajo rasante parcela privada  

calificación pormenorizada número de 
viviendas 

régimen edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

superficie 
parcela  

(m2s) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
ponderada  
total (UAs) 

Vivienda unifamiliar adosada 9 libre 1.900 3.895 900 486 2.408 361 4.742 

          

          

          

          

          

Edificabilidad previamente materializada 

Edificabilidad física (m2t) sobre rasante 68 m2 (fuera de ordenación) 

bajo rasante - 

Determinaciones sobre los usos 

Usos asignados Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos asimilados Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos compatibles Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos complementarios Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos prohibidos Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

  Superficie a dotar en suelo o techo S. a dotar por 

compensación 

 

Calificación pormenorizada denominación incluida en el 
ámbito (m2) 

adscrita al 
ámbito (m2) 

trasladada  

(m2) 

Total  

(m2) 

Compensación 

(m2) 

Total reserva 
a dotar (m2) 

Espacio libre SLE-EL-10 448   448  448 

Dotación público en suelo    1.892 1.892  1.892 

        

        

S. de espacios libres que puede destinarse a aparcamiento 115 

Aparcamiento en parcelas de titularidad privada 27 

Vegetación (número de árboles mínimo a dotar 28 

Precisiones normativas 
El denominado SLE-EL-10 se amplía hasta 2.340m2, al incluir la superficie del anterior SLE-EL-01 por 

traslado, con una superficie de 1.892m2 (entorno del Centro de Salud). 

Condiciones de la parcelación 

Parcela mínima Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la normativa concreta de la calificación 

pormenorizada asignada. 

Ocupación  Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la normativa concreta de la calificación 

pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones - 

Condiciones de la edificación 

Determinaciones formales y volumétricas Alineaciones Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Número de plantas Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones - 

Determinaciones estéticas La indicada en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Edificaciones, construcciones, instalaciones y usos disconformes con el planeamiento 

Fuera de ordenación Se procederá a la sustitución de los volúmenes construidos existentes, sobre una superficie de 68m2, 

como consecuencia del desarrollo de la actuación. 
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Su derribo se podrá posponer hasta el inicio de los trabajos de ejecución de la edificación. 

Disconformes con el planeamiento urbanístico  

Condiciones para la ejecución 

Iniciativa Privada 

Competencia de ejecución Particulares 

Sistema de actuación Concertación en régimen de ejecución privada.  

Instrumentos de ejecución  Proyecto de compensación, urbanización y edificación.  

Criterios para modificar la delimitación de la unidad   De forma justificada, el proyecto de compensación podrá ajustar mínimamente la delimitación de la 

unidad de ejecución en base a criterios de propiedad, funcionales u otros que se considere adecuados y 

necesarios de cara a mejorar y facilitar el desarrollo del ámbito. 

En todo caso, la superficie de la unidad no podrá variar más de un 5% de la establecida en el Plan 

General debiendo tramitarse una modificación en caso de mayor diferencia.  

Plazos 

Plazos para la redacción y aprobación de los proyectos de 

equidistribución  

1 año desde la aprobación definitiva del Programa de Actuación Urbanizadora. 

Plazos para redacción y aprobación del proyecto de 

urbanización  

6 meses desde la aprobación definitiva del Proyecto de equidistribución no obstante, podrá presentarse 

simultáneamente a éste.  

Plazos para la ejecución y recepción de obras de 

urbanización 

6 meses a computar a partir del día siguiente al otorgamiento de permiso y/o licencia para el inicio de la 

ejecución de las obras de urbanización.  

30 meses a computar a partir del día siguiente al otorgamiento de permiso y/o licencia para el inicio de la 

ejecución de las obras de urbanización para solicitar al Ayuntamiento la recepción de las obras de 

urbanización. 

Plazos para el inicio de la ejecución de la edificación 1 año desde la finalización de las correspondientes obras de urbanización. No obstante, podrán 

simultanearse las obras de urbanización con las de edificación. 

En todo caso, no podrán ser otorgadas licencias de primera ocupación hasta la consecución total de las 

obras de urbanización y su recepción por la Administración.  
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Artículo 20.   Actuaciones Integradas AI09 

DESCRIPCIÓN DE LA ACTUACIÓN 
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UNIDAD DE EJECUCIÓN UE-01 (ZUDIBIARTE. INTERIOR. PARCELA 5) 

 

Ordenación urbanística estructural 
Determinaciones generales 

Actuación Integrada AI09 

Unidad de ejecución UE-01 

Clase de suelo Urbano no consolidado 

Calificación global  Residencial núcleo principal 

Área  AR01 

Edificabilidad  

Edificabilidad urbanística (m2t) sobre rasante 410 

bajo rasante 100 

Determinaciones sobre los usos 

Uso característico Residencial. 

Usos compatibles Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Porcentaje máximo de edificabilidad urbanística que puede 

asignarse a usos compatibles 

Se aplicará la regla general establecida en la normativa concreta de la calificación asignada. 

Determinaciones sobre vivienda protegida 

Número de viviendas sujetas a régimen público No se establecen 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

Sistemas generales espacios libres No se establecen 

equipamiento No se establecen 

otros No se establecen 

Condiciones básicas de los sistemas locales Se define el denominado SLE-EL-21, con una superficie de 341m2, con carácter estructurante. 

Determinaciones sobre infraestructuras y servicios urbanos 

Condiciones mínimas de la urbanización y refuerzo de 

infraestructuras existentes 

Se deberá urbanizar a cargo de la actuación la superficie de espacio libre y sistema de comunicaciones 

viarias incluidos en el ámbito. 

El ámbito deberá asumir la parte proporcional y correspondiente del coste de ejecución de la ampliación, 

soterramiento o reordenación de las infraestructuras y servicios urbanos que se precisen. 

Determinaciones sobre el Patrimonio Cultural 

Construcciones y edificios protegidos - 

Programación 

Prioridad De acuerdo con el Programa de Actuaciones, se prevé la ejecución de la ordenación urbanística 

propuesta dentro del horizonte temporal del Plan General. 

Plazos para la elaboración y aprobación del Programa de 

Actuación Urbanizadora 

No procede 

Precisiones normativas de carácter estructural 
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Ordenación urbanística pormenorizada 
Determinaciones generales 

Actuación Integrada AI09 

Unidad de ejecución UE-01 

Superficie de la unidad de ejecución (m2) 1.336 

Edificabilidad atribuida por la ordenación urbanística 

Edificabilidad física (m2t) sobre rasante 410 

bajo rasante 100 

Edificabilidad ponderara (UAs) sobre rasante 964 

bajo rasante 56 

en parcela 109 

Edificabilidad media (UAs/m2) 0,8446 

Propuesta de distribución de la edificabilidad correspondiente a los usos y actividades de carácter lucrativo 

 sobre rasante bajo rasante parcela privada  

calificación pormenorizada número de 
viviendas 

régimen edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

superficie 
parcela  

(m2s) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
ponderada  
total (UAs) 

Vivienda unifamiliar aislada o 
pareada 

1 
libre 

410 964 100 56 726 109 1.128 

          

          

          

          

          

Edificabilidad previamente materializada 

Edificabilidad física (m2t) sobre rasante - 

bajo rasante - 

Determinaciones sobre los usos 

Usos asignados Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos asimilados Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos compatibles Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos complementarios Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos prohibidos Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

  Superficie a dotar en suelo o techo S. a dotar por 

compensación 

 

Calificación pormenorizada denominación incluida en el 
ámbito (m2) 

adscrita al 
ámbito (m2) 

trasladada  

(m2) 

Total  

(m2) 

Compensación 

(m2) 

Total reserva 
a dotar (m2) 

Espacio libre SLE-EL-21 341   341  341 

        

        

        

S. de espacios libres que puede destinarse a aparcamiento 20 

Aparcamiento en parcelas de titularidad privada 6 

Vegetación (número de árboles mínimo a dotar 5 

Precisiones normativas - 

Condiciones de la parcelación 

Parcela mínima Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la normativa concreta de la calificación 

pormenorizada asignada. 

Ocupación  Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la normativa concreta de la calificación 

pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones - 

Condiciones de la edificación 

Determinaciones formales y volumétricas Alineaciones Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Número de plantas Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones - 

Determinaciones estéticas La indicada en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Edificaciones, construcciones, instalaciones y usos disconformes con el planeamiento 

Fuera de ordenación - 

Disconformes con el planeamiento urbanístico - 
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Condiciones para la ejecución 

Iniciativa Privada 

Competencia de ejecución Particulares 

Sistema de actuación Concertación en régimen de ejecución privada.  

Instrumentos de ejecución  Proyecto de compensación, urbanización y edificación.  

Criterios para modificar la delimitación de la unidad   De forma justificada, el proyecto de compensación podrá ajustar mínimamente la delimitación de la 

unidad de ejecución en base a criterios de propiedad, funcionales u otros que se considere adecuados y 

necesarios de cara a mejorar y facilitar el desarrollo del ámbito. 

En todo caso, la superficie de la unidad no podrá variar más de un 5% de la establecida en el Plan 

General debiendo tramitarse una modificación en caso de mayor diferencia.  

Plazos 

Plazos para la redacción y aprobación de los proyectos de 

equidistribución  

1 año desde la aprobación definitiva del Programa de Actuación Urbanizadora. 

Plazos para redacción y aprobación del proyecto de 

urbanización  

6 meses desde la aprobación definitiva del Proyecto de equidistribución no obstante, podrá presentarse 

simultáneamente a éste.  

Plazos para la ejecución y recepción de obras de 

urbanización 

6 meses a computar a partir del día siguiente al otorgamiento de permiso y/o licencia para el inicio de la 

ejecución de las obras de urbanización.  

30 meses a computar a partir del día siguiente al otorgamiento de permiso y/o licencia para el inicio de la 

ejecución de las obras de urbanización para solicitar al Ayuntamiento la recepción de las obras de 

urbanización. 

Plazos para el inicio de la ejecución de la edificación 1 año desde la finalización de las correspondientes obras de urbanización. No obstante, podrán 

simultanearse las obras de urbanización con las de edificación. 

En todo caso, no podrán ser otorgadas licencias de primera ocupación hasta la consecución total de las 

obras de urbanización y su recepción por la Administración.  
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SECCION 2.  ÁREA AR02 (ASENTAMIENTOS RURALES Y ÁMBITOS DE DENSIDAD BAJA) 

Artículo 21.  Actuación de dotación AD01 (Núcleo de Jandiola. Parcela 526) 

DESCRIPCIÓN DE LA ACTUACIÓN 
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Ordenación urbanística estructural 
Determinaciones generales 

Actuación de Dotación AD01 

Clase de suelo Urbano no consolidado 

Calificación global  Residencial resto de núcleos 

Área  AR02 

Edificabilidad  

Edificabilidad urbanística (m2t) sobre rasante 500 

bajo rasante 200 

Determinaciones sobre vivienda protegida 

Número de viviendas sujetas a régimen público No se establecen 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

Sistemas generales espacios libres No se establecen 

equipamiento No se establecen 

otros No se establecen 

Condiciones básicas de los sistemas locales Se define el denominado SLE-EL-25, con una superficie de 242m2, con carácter estructurante. 

Se define el denominado SLE-EL-25, con una superficie de 421m2, con carácter estructurante. 

Debido a la imposibilidad del cumplimiento total o parcial de los estándares de dotaciones y 

equipamientos de la red de sistemas locales previstos en cumplimiento de lo determinado en el artículo 

6 del Decreto 123/2012 de Estándares Urbanísticos, el Ayuntamiento podrá exigir su compensación, 

conforme a lo establecido en el artículo 7, punto 1, del Decreto 123/2012 de Estándares Urbanísticos. 

Determinaciones sobre infraestructuras y servicios urbanos 

Condiciones mínimas de la urbanización y refuerzo de 

infraestructuras existentes 

Se deberá urbanizar a cargo de la actuación el ámbito de espacio público y sistema de comunicaciones 

viarias incluido en el ámbito. 

El ámbito deberá asumir la parte proporcional y correspondiente del coste de ejecución de la ampliación, 

soterramiento o reordenación de las infraestructuras y servicios urbanos que se precisen. 

Determinaciones sobre el Patrimonio Cultural 

Construcciones y edificios protegidos - 

Programación 

Prioridad De acuerdo con el Programa de Actuaciones, se prevé la ejecución de la ordenación urbanística 

propuesta dentro del horizonte temporal del Plan General. 

Plazos para el inicio de la actuación No procede 

Precisiones normativas de carácter estructural 
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Ordenación urbanística pormenorizada 
Determinaciones generales 

Actuación de Dotación AD01 

Superficie de la actuación de dotación (m2) 2.770 

Edificabilidad atribuida por la ordenación urbanística 

Edificabilidad física (m2t) sobre rasante 500 

bajo rasante 200 

Edificabilidad ponderara (UAs) sobre rasante 1.175 

bajo rasante 112 

en parcela 245 

Propuesta de distribución de la edificabilidad correspondiente a los usos y actividades de carácter lucrativo 

 sobre rasante bajo rasante parcela privada  

calificación pormenorizada 

(usos asignados) 

número 
de 

viviendas 

régimen edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

superficie 
parcela  

(m2s) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
ponderada  
total (UAs) 

Vivienda unifamiliar aislada o pareada 2 libre 500 1.175 200 112 1.632 245 1.532 

          

          

          

          

          

Edificabilidad previamente materializada 

Edificabilidad física (m2t) sobre rasante - 

bajo rasante - 

Determinaciones sobre los usos 

Usos asimilados Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos compatibles Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos complementarios Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos prohibidos Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

  Superficie a dotar en suelo o techo S. a dotar por 

compensación 

 

Calificación pormenorizada denominación incluida en el 
ámbito (m2) 

adscrita al 
ámbito (m2) 

trasladada  

(m2) 

Total  

(m2) 

Compensación 

(m2) 

Total reserva 
a dotar (m2) 

Espacio libre SLE-EL-25 242   242  663 

(Estándar 416) Espacio libre SLE-EL-26 421   421  

Dotación pública en m2 de suelo o m2 de techo      100 100 

        

S. de espacios libres que puede destinarse a aparcamiento 42 

Aparcamiento en parcelas de titularidad privada 7 

Vegetación (número de árboles mínimo a dotar) 7 

Precisiones normativas 

La reserva de espacios libres, otras dotaciones públicas, aparcamiento y vegetación de la red de 

sistemas locales corresponde al mínimo establecido por el artículo 6 del Decreto 123/2012 de 

estándares urbanísticos. 

En relación a los sistemas locales de espacios libres u otras dotaciones públicas no considerados 

estructurantes, el Ayuntamiento podrá admitir el supuesto de compensación, según lo definido en el 

artículo 7 del Decreto 123/2012 de estándares urbanísticos. 

Condiciones de la parcelación 

Parcela mínima La indicada en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Ocupación  La indicada en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones  

Condiciones de la edificación 

Determinaciones formales y volumétricas Alineaciones Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Número de plantas Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones  

Determinaciones estéticas La indicada en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Edificaciones, construcciones, instalaciones y usos disconformes con el planeamiento 

Fuera de ordenación - 

Disconformes con el planeamiento urbanístico - 

Condiciones para la ejecución 
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Iniciativa Particular 

Régimen de ejecución Privada 

Instrumentos de ejecución  Estudio de detalle y proyecto de urbanización y edificación.  

Criterios para modificar la delimitación De forma justificada, se podrá ajustar la delimitación del ámbito en base a criterios de propiedad, 

funcionales u otros que se considere adecuados y necesarios de cara a mejorar y facilitar su ejecución, 

hasta un máximo del 10% de la superficie. 

Plazos 

Plazos para redacción del proyecto de urbanización  Se redactará y presentará de forma simultánea con el proyecto de edificación.  

Plazos para la ejecución y recepción de obras de 

urbanización 

6 meses a computar a partir del día siguiente al otorgamiento de permiso y/o licencia para el inicio de la 

ejecución de las obras de urbanización.  

30 meses a computar a partir del día siguiente al otorgamiento de permiso y/o licencia para el inicio de la 

ejecución de las obras de urbanización para solicitar al Ayuntamiento la recepción de las obras de 

urbanización. 

Plazos para el inicio de la ejecución de la edificación 1 año desde la finalización de las correspondientes obras de urbanización. No obstante, podrán 

simultanearse las obras de urbanización con las de edificación. 

En todo caso, no podrán ser otorgadas licencias de primera ocupación hasta la consecución total de las 

obras de urbanización y su recepción por la Administración.  
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Artículo 22.  Actuación de dotación AD02 (Núcleo de San Román. Parcela 303) 

DESCRIPCIÓN DE LA ACTUACIÓN 
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Ordenación urbanística estructural 
Determinaciones generales 

Actuación de Dotación AD02 

Clase de suelo Urbano no consolidado 

Calificación global  Residencial resto de núcleos 

Área  AR02 

Edificabilidad  

Edificabilidad urbanística (m2t) sobre rasante 500 

bajo rasante 200 

Determinaciones sobre vivienda protegida 

Número de viviendas sujetas a régimen público No se establecen 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

Sistemas generales espacios libres No se establecen 

equipamiento No se establecen 

otros No se establecen 

Condiciones básicas de los sistemas locales Debido a la imposibilidad del cumplimiento total o parcial de los estándares de dotaciones y 

equipamientos de la red de sistemas locales previstos en cumplimiento de lo determinado en el artículo 6 

del Decreto 123/2012 de Estándares Urbanísticos, el Ayuntamiento podrá exigir su compensación, 

conforme a lo establecido en el artículo 7, punto 1, del Decreto 123/2012 de Estándares Urbanísticos. 

Determinaciones sobre infraestructuras y servicios urbanos 

Condiciones mínimas de la urbanización y refuerzo de 

infraestructuras existentes 

Se deberá urbanizar a cargo de la actuación el ámbito de espacio público y sistema de comunicaciones 

viarias incluido en el ámbito. 

El ámbito deberá asumir la parte proporcional y correspondiente del coste de ejecución de la ampliación, 

soterramiento o reordenación de las infraestructuras y servicios urbanos que se precisen. 

Determinaciones sobre el Patrimonio Cultural 

Construcciones y edificios protegidos - 

Programación 

Prioridad De acuerdo con el Programa de Actuaciones, se prevé la ejecución de la ordenación urbanística 

propuesta dentro del horizonte temporal del Plan General. 

Plazos para el inicio de la actuación No procede 

Precisiones normativas de carácter estructural 
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Ordenación urbanística pormenorizada 
Determinaciones generales 

Actuación de Dotación AD02 

Superficie de la actuación de dotación (m2) 1.408 

Edificabilidad atribuida por la ordenación urbanística 

Edificabilidad física (m2t) sobre rasante 500 

bajo rasante 200 

Edificabilidad ponderara (UAs) sobre rasante 1.175 

bajo rasante 112 

en parcela 186 

Propuesta de distribución de la edificabilidad correspondiente a los usos y actividades de carácter lucrativo 

 sobre rasante bajo rasante parcela privada  

calificación pormenorizada 

(usos asignados) 

número 
de 

viviendas 

régimen edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

superficie 
parcela  

(m2s) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
ponderada  
total (UAs) 

Vivienda unifamiliar aislada o pareada 2 libre 500 1.175 200 112 1.239 186 1.473 

          

          

          

          

          

Edificabilidad previamente materializada 

Edificabilidad física (m2t) sobre rasante - 

bajo rasante - 

Determinaciones sobre los usos 

Usos asimilados Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos compatibles Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos complementarios Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos prohibidos Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

  Superficie a dotar en suelo o techo S. a dotar por 

compensación 

 

Calificación pormenorizada denominación incluida en el 
ámbito (m2) 

adscrita al 
ámbito (m2) 

trasladada  

(m2) 

Total  

(m2) 

Compensación 

(m2) 

Total reserva 
a dotar (m2) 

Espacio libre      211 211 

Dotación pública en m2 de suelo o m2 de techo      100 100 

        

        

S. de espacios libres que puede destinarse a aparcamiento 21 

Aparcamiento en parcelas de titularidad privada 7 

Vegetación (número de árboles mínimo a dotar) 7 

Precisiones normativas 

La reserva de espacios libres, otras dotaciones públicas, aparcamiento y vegetación de la red de 

sistemas locales corresponde al mínimo establecido por el artículo 6 del Decreto 123/2012 de 

estándares urbanísticos. 

En relación a los sistemas locales de espacios libres u otras dotaciones públicas no considerados 

estructurantes, el Ayuntamiento podrá admitir el supuesto de compensación, según lo definido en el 

artículo 7 del Decreto 123/2012 de estándares urbanísticos. 

Condiciones de la parcelación 

Parcela mínima La indicada en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Ocupación  La indicada en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones  

Condiciones de la edificación 

Determinaciones formales y volumétricas Alineaciones Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Número de plantas Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones  

Determinaciones estéticas La indicada en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Edificaciones, construcciones, instalaciones y usos disconformes con el planeamiento 

Fuera de ordenación - 

Disconformes con el planeamiento urbanístico - 

Condiciones para la ejecución 
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Iniciativa Particular 

Régimen de ejecución Privada 

Instrumentos de ejecución  Estudio de detalle y proyecto de urbanización y edificación.  

Criterios para modificar la delimitación De forma justificada, se podrá ajustar la delimitación del ámbito en base a criterios de propiedad, 

funcionales u otros que se considere adecuados y necesarios de cara a mejorar y facilitar su ejecución, 

hasta un máximo del 10% de la superficie. 

Plazos 

Plazos para redacción del proyecto de urbanización  Se redactará y presentará de forma simultánea con el proyecto de edificación.  

Plazos para la ejecución y recepción de obras de 

urbanización 

6 meses a computar a partir del día siguiente al otorgamiento de permiso y/o licencia para el inicio de la 

ejecución de las obras de urbanización.  

30 meses a computar a partir del día siguiente al otorgamiento de permiso y/o licencia para el inicio de la 

ejecución de las obras de urbanización para solicitar al Ayuntamiento la recepción de las obras de 

urbanización. 

Plazos para el inicio de la ejecución de la edificación 1 año desde la finalización de las correspondientes obras de urbanización. No obstante, podrán 

simultanearse las obras de urbanización con las de edificación. 

En todo caso, no podrán ser otorgadas licencias de primera ocupación hasta la consecución total de las 

obras de urbanización y su recepción por la Administración.  
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CAPITULO IV.  USO GLOBAL INDUSTRIAL 

SECCION 1.  ÁREA AIN01 (POLÍGONO ZUDUBIARTE) 

Artículo 23.  Actuación de dotación AD01 (Carretera de Llodio. Parcela 332) 

DESCRIPCIÓN DE LA ACTUACIÓN 
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Ordenación urbanística estructural 
Determinaciones generales 

Actuación de Dotación AD01 

Clase de suelo Urbano no consolidado 

Calificación global  Industrial 

Área  AIN01 

Edificabilidad  

Edificabilidad urbanística (m2t) sobre rasante 3.838 

bajo rasante 1.302 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

Sistemas generales espacios libres No se establecen 

equipamiento No se establecen 

otros No se establecen 

Condiciones básicas de los sistemas locales Se define el denominado SLE-EL-23, con una superficie de 455m2, con carácter estructurante. 

Se define el denominado SLE-EL-24, con una superficie de 629m2, con carácter estructurante. 

Determinaciones sobre infraestructuras y servicios urbanos 

Condiciones mínimas de la urbanización y refuerzo de 

infraestructuras existentes 

Se deberá urbanizar a cargo de la actuación la superficie de espacio libre y sistema de comunicaciones 

viarias incluidos en el ámbito. 

El ámbito deberá asumir la parte proporcional y correspondiente del coste de ejecución de la ampliación, 

soterramiento o reordenación de las infraestructuras y servicios urbanos que se precisen. 

Determinaciones sobre el Patrimonio Cultural 

Construcciones y edificios protegidos - 

Programación 

Prioridad De acuerdo con el Programa de Actuaciones, se prevé la ejecución de la ordenación urbanística 

propuesta dentro del horizonte temporal del Plan General. 

Plazos para el inicio de la actuación No procede 

Precisiones normativas de carácter estructural 
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Ordenación urbanística pormenorizada 
Determinaciones generales 

Actuación de Dotación AD01 

Superficie de la actuación de dotación (m2) 7.242 

Edificabilidad atribuida por la ordenación urbanística 

Edificabilidad física (m2t) sobre rasante 4.894 (1.056 previamente materializada) 

bajo rasante 1.302 

Edificabilidad ponderara (UAs) sobre rasante 1.842 

bajo rasante 156 

en parcela 52 

Propuesta de distribución de la edificabilidad correspondiente a los usos y actividades de carácter lucrativo 

 sobre rasante bajo rasante parcela privada  

calificación pormenorizada 

(usos asignados) 
  edificabilidad 

urbanística 
(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

superficie 
parcela  

(m2s) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
ponderada  
total (UAs) 

Industrial   3.838 1.842 1.302 156 2.605 52 2.051 

          

          

          

          

          

Edificabilidad previamente materializada 

Edificabilidad urbanística (m2t) sobre rasante 1.056 

bajo rasante - 

Determinaciones sobre los usos 

Usos asimilados Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos compatibles Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos complementarios Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos prohibidos Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

  Superficie a dotar en suelo o techo S. a dotar por 

compensación 

 

Calificación pormenorizada denominación incluida en el 
ámbito (m2) 

adscrita al 
ámbito (m2) 

trasladada  

(m2) 

Total  

(m2) 

Compensación 

(m2) 

Total reserva 
a dotar (m2) 

Espacio libre SLE-EL-24 629   629  
1.084 

Espacio libre SLE-EL-23 455   455  

        

        

S. de espacios libres que puede destinarse a aparcamiento 217 

Aparcamiento en parcelas de titularidad privada - 

Vegetación (número de árboles mínimo a dotar 38 

Precisiones normativas - 

Condiciones de la parcelación 

Parcela mínima Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la normativa concreta de la calificación 

pormenorizada asignada. 

Ocupación  Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la normativa concreta de la calificación 

pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones - 

Condiciones de la edificación 

Determinaciones formales y volumétricas Alineaciones Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Número de plantas Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones - 

Determinaciones estéticas La indicada en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Edificaciones, construcciones, instalaciones y usos disconformes con el planeamiento 

Fuera de ordenación - 

Disconformes con el planeamiento urbanístico - 

Condiciones para la ejecución 

Iniciativa Privada 

Competencia de ejecución Particulares 

Instrumentos de ejecución  Estudio de detalle y proyecto de urbanización y edificación.  
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Criterios para modificar la delimitación de la unidad   De forma justificada, el proyecto de compensación podrá ajustar mínimamente la delimitación de la 

unidad de ejecución en base a criterios de propiedad, funcionales u otros que se considere adecuados y 

necesarios de cara a mejorar y facilitar el desarrollo del ámbito. 

En todo caso, la superficie de la unidad no podrá variar más de un 5% de la establecida en el Plan 

General debiendo tramitarse una modificación en caso de mayor diferencia.  

Plazos 

Plazos para redacción del proyecto de urbanización  Se podrá redactar y presentar de forma simultánea con los proyectos de edificación, o de forma previa a 

los mismos.  

Plazos para la ejecución y recepción de obras de 

urbanización 

6 meses a computar a partir del día siguiente al otorgamiento de permiso y/o licencia para el inicio de la 

ejecución de las obras de urbanización.  

30 meses a computar a partir del día siguiente al otorgamiento de permiso y/o licencia para el inicio de la 

ejecución de las obras de urbanización para solicitar al Ayuntamiento la recepción de las obras de 

urbanización. 

Plazos para el inicio de la ejecución de la edificación 1 año desde la finalización de las correspondientes obras de urbanización. No obstante, podrán 

simultanearse las obras de urbanización con las de edificación. 

En todo caso, no podrán ser otorgadas licencias de primera ocupación hasta la consecución total de las 

obras de urbanización y su recepción por la Administración.  
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Artículo 24.  Actuación de dotación AD02 (Polígono Zudubiarte. Parcela 8) 

DESCRIPCIÓN DE LA ACTUACIÓN 
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Ordenación urbanística estructural 
Determinaciones generales 

Actuación de Dotación AD02 

Clase de suelo Urbano no consolidado 

Calificación global  Industrial 

Área  AIN01 

Edificabilidad  

Edificabilidad urbanística (m2t) sobre rasante 3.630 

bajo rasante 1.210 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

Sistemas generales espacios libres No se establecen 

equipamiento No se establecen 

otros No se establecen 

Condiciones básicas de los sistemas locales Se define el denominado SLE-EL-08, con una superficie de 242m2, con carácter estructurante. 

Determinaciones sobre infraestructuras y servicios urbanos 

Condiciones mínimas de la urbanización y refuerzo de 

infraestructuras existentes 

Se deberá urbanizar a cargo de la actuación la superficie de espacio libre y sistema de comunicaciones 

viarias incluidos en el ámbito. 

El ámbito deberá asumir la parte proporcional y correspondiente del coste de ejecución de la ampliación, 

soterramiento o reordenación de las infraestructuras y servicios urbanos que se precisen. 

Determinaciones sobre el Patrimonio Cultural 

Construcciones y edificios protegidos - 

Programación 

Prioridad De acuerdo con el Programa de Actuaciones, se prevé la ejecución de la ordenación urbanística 

propuesta dentro del horizonte temporal del Plan General. 

Plazos para el inicio de la actuación No procede 

Precisiones normativas de carácter estructural 
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Ordenación urbanística pormenorizada 
Determinaciones generales 

Actuación de Dotación AD02 

Superficie de la actuación de dotación (m2) 4.028 

Edificabilidad atribuida por la ordenación urbanística 

Edificabilidad física (m2t) sobre rasante 3.630 

bajo rasante 1.210 

Edificabilidad ponderara (UAs) sobre rasante 1.742 

bajo rasante 145 

en parcela 49 

Propuesta de distribución de la edificabilidad correspondiente a los usos y actividades de carácter lucrativo 

 sobre rasante bajo rasante parcela privada  

calificación pormenorizada 

(usos asignados) 
  edificabilidad 

urbanística 
(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

superficie 
parcela  

(m2s) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
ponderada  
total (UAs) 

Industrial   3.630 1.742 1.210 145 2.425 49 1.936 

          

          

          

          

          

Edificabilidad previamente materializada 

Edificabilidad física (m2t) sobre rasante - 

bajo rasante - 

Determinaciones sobre los usos 

Usos asimilados Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos compatibles Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos complementarios Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos prohibidos Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

  Superficie a dotar en suelo o techo S. a dotar por 

compensación 

 

Calificación pormenorizada denominación incluida en el 
ámbito (m2) 

adscrita al 
ámbito (m2) 

trasladada  

(m2) 

Total  

(m2) 

Compensación 

(m2) 

Total reserva 
a dotar (m2) 

Espacio libre SLE-EL-08     242 242 

        

        

        

S. de espacios libres que puede destinarse a aparcamiento 121 

Aparcamiento en parcelas de titularidad privada - 

Vegetación (número de árboles mínimo a dotar 36 

Precisiones normativas - 

Condiciones de la parcelación 

Parcela mínima Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la normativa concreta de la calificación 

pormenorizada asignada. 

Ocupación  Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la normativa concreta de la calificación 

pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones - 

Condiciones de la edificación 

Determinaciones formales y volumétricas Alineaciones Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Número de plantas Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones - 

Determinaciones estéticas La indicada en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Edificaciones, construcciones, instalaciones y usos disconformes con el planeamiento 

Fuera de ordenación - 

Disconformes con el planeamiento urbanístico - 

Condiciones para la ejecución 

Iniciativa Privada 

Competencia de ejecución Particulares 

Instrumentos de ejecución  Estudio de detalle y proyecto de urbanización y edificación.  
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Criterios para modificar la delimitación de la unidad   De forma justificada, el proyecto de compensación podrá ajustar mínimamente la delimitación de la 

unidad de ejecución en base a criterios de propiedad, funcionales u otros que se considere adecuados y 

necesarios de cara a mejorar y facilitar el desarrollo del ámbito. 

En todo caso, la superficie de la unidad no podrá variar más de un 5% de la establecida en el Plan 

General debiendo tramitarse una modificación en caso de mayor diferencia.  

Plazos 

Plazos para redacción del proyecto de urbanización  Se podrá redactar y presentar de forma simultánea con los proyectos de edificación, o de forma previa a 

los mismos.  

Plazos para la ejecución y recepción de obras de 

urbanización 

6 meses a computar a partir del día siguiente al otorgamiento de permiso y/o licencia para el inicio de la 

ejecución de las obras de urbanización.  

30 meses a computar a partir del día siguiente al otorgamiento de permiso y/o licencia para el inicio de la 

ejecución de las obras de urbanización para solicitar al Ayuntamiento la recepción de las obras de 

urbanización. 

Plazos para el inicio de la ejecución de la edificación 1 año desde la finalización de las correspondientes obras de urbanización. No obstante, podrán 

simultanearse las obras de urbanización con las de edificación. 

En todo caso, no podrán ser otorgadas licencias de primera ocupación hasta la consecución total de las 

obras de urbanización y su recepción por la Administración.  
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TITULO V.  SUS. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO 
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CAPITULO III.  USO GLOBAL RESIDENCIAL 

SECCION 1.  SECTORES CON ORDENACIÓN PORMENORIZADA 

Artículo 25.  Sector SR01 Villachica Sur 

DESCRIPCIÓN DE LA ACTUACIÓN 

 

DEP

IV

IV+C

I

SS+IV

I

SS

III

II+C

I+T

I+T

I

I

I

SS

I

I

S+I
SS

SS

I

I

I

I

I

SS
SSSS

I

I

II

II+C

II

III

I

II

I

II

II

I

I

II

I

I

SS

SG-EL-01
Plaza Iglesia

SG-CC-01
KULTUR ETXEA

SG-RE-01
IGLESIA NTRA.

SEÑORA UNZA

SG-DE-01
FRONTON

SG-EL-12
Adscrito AR 01 - AI 08

SG-EL-09
Adscrito SR 01

SG-EL-08
Incluido SR 01

SLE-GE-01

12mts

15mts

12m
ts

15mts

7

150,0

155,0

147,5

143,0

146,5

UTM X: 497.561,82

UTM Y: 4.777.692,16

UTM X: 497.603,47

UTM Y: 4.777.569,03

UTM X: 497.601,22

UTM Y: 4.777.544,18

UTM X: 497.646,17

UTM Y: 4.777.708,64

156.01

153.17

151.34

151.42

151.93

151.89

151.10

150.67

151.51

150.70

150.71

150.57

150.84

152.37

152.45

15
2.

5

15
2.

5

1
5
2
.5

151.92

152.69

152.28

153.27

150.94

150.33

149.91

150.11

147.5

1
4
7
.5

15
0

1
5
0

14
7.

5

147.24

145.48

144.88

146.49

146.41

146.92

144.19

1
4
5

14
5

146.49

141.41

141.89

141.95

142.13

142.07

142.88

142.69

142.70

142.72

142.72

142.72

143.67

142.77

140.71

1
4
2
.5

142.5
141.11

140

136.44

136.25

157.29

157.29

157.91

1
5
7
.5

1
5
7
.5

157.74

157.96

154.69

1
5
5

154.11

156.84

156.25

154.06

15
2.

5

150

151.33
147.4114

7.
5

14
5

11

9

17

15

2
7
A

23

2
9

2
7

7

1
6

1
8

12
14

8

1Ø

23

216

250

275

280

B

B

B

B

30

5

6

8

9

7

 



PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DEL MUNICIPIO DE OKONDO 

 

NORMATIVA DE LOS ÁMBITOS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA PARTICULAR 95 

Ordenación urbanística estructural 
Determinaciones generales 

Denominación del Sector SR01 

Clase de suelo Urbanizable sectorizado 

Calificación global  Residencial núcleo principal 

Edificabilidad  

Edificabilidad urbanística (m2t) sobre rasante 7.160 

bajo rasante 4.700 

Determinaciones sobre los usos 

Uso característico Vivienda colectiva. 

Usos compatibles Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Porcentaje máximo de edificabilidad urbanística que puede 

asignarse a usos compatibles 

Se aplicará la regla general establecida en la normativa concreta de la calificación asignada. 

Determinaciones sobre vivienda protegida 

Número de viviendas sujetas a régimen público 24 

Determinaciones del sistemas generales 

  Superficie a dotar en suelo o techo Total reserva 
a dotar (m2) 

Calificación denominación incluida en el ámbito 
(m2) 

adscrita al ámbito (m2) Total  

(m2) 

 

Espacio libre SG-EL-08 3.094  3.094  

Espacio libre SG-EL-09  4.638 4.638  

     7.732 

      

Condiciones básicas de los sistemas locales Se define el denominado SLE-GE-01, con una superficie de 777m2, con carácter estructurante. 

Los sistemas de comunicaciones viarias grafiados en la documentación gráfica se consideran 

estructurantes. Se podrá adaptar el trazado y dimensiones definitivas (se consideran anchuras mínimas) 

si bien se deberá garantizar la adecuación de rasantes en la conexión del sistema en relación a los 

ámbitos contiguos. 

Determinaciones sobre infraestructuras y servicios urbanos 

Condiciones mínimas de la urbanización y refuerzo de 

infraestructuras existentes 

El ámbito deberá asumir la parte proporcional y correspondiente del coste de ejecución de la ampliación, 

soterramiento o reordenación de las infraestructuras y servicios urbanos que se precisen. 

En el desarrollo del sector se tendrá en cuenta la continuidad de las infraestructuras en ámbitos 

contiguos, contemplándose las reservas pertinentes para su adecuado desarrollo. 

Determinaciones sobre el Patrimonio Cultural 

Construcciones y edificios protegidos Está catalogado como elemento de interés la Fuente del Cura 

Programación 

Prioridad 1 

Plazos para el inicio de la actuación De acuerdo con el Programa de Actuaciones, se prevé la ejecución de la ordenación urbanística 

propuesta dentro del horizonte temporal del Plan General. 

Determinación de la ordenación pormenorizada 

Determinación de la ordenación pormenorizada Se desarrollará el pertinente Plan Parcial que establecerá la ordenación pormenorizada de este ámbito.  

Proyectos de equidistribución 

Proyectos de urbanización y edificación. 

Criterios para la reconsideración del ámbito El ámbito podrá ser ajustado en base a criterios de propiedad, funcionales u otros que se considere 

adecuados y necesarios de cara a mejorar y facilitar el desarrollo del sector, en una superficie máxima 

equivalente al 5% de su medición actual. 
 

Precisiones normativas de carácter estructural 
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Ordenación urbanística pormenorizada 
Determinaciones generales 

Sector residencial SR01 

Superficie del Sector (m2) 15.188 

Edificabilidad atribuida por la ordenación urbanística 

Edificabilidad física (m2t) sobre rasante 7.160 

bajo rasante 4.700 

Edificabilidad ponderara (UAs) sobre rasante 11.517 

bajo rasante 2.184 

en parcela 725 

Propuesta de distribución de la edificabilidad correspondiente a los usos y actividades de carácter lucrativo 

 sobre rasante bajo rasante parcela privada  

calificación pormenorizada 

(usos asignados) 

número 
de 

viviendas 

régimen edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

superficie 
parcela  

(m2s) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
ponderada  
total (UAs) 

Vivienda unifamiliar adosada 7 libre 1.400 2.870 700 378 2.500 375 3.623 

Vivienda colectiva 24 libre 2.880 4.810 2.000 940 2.000 200 5.950 

Vivienda colectiva 12 
VPO 

régimen 
general 

1.440 1.440 1.000 400 1.000 50 1.890 

Vivienda colectiva 12 
VPO 

régimen 
tasado 

1.440 2.398 1.000 466 1.000 100 2.964 

Edificabilidad previamente materializada 

Edificabilidad urbanística (m2t) sobre rasante - 

bajo rasante - 

Determinaciones sobre los usos 

Usos asimilados Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos compatibles Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos complementarios Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos prohibidos Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

  Superficie a dotar en suelo o techo S. a dotar por 

compensación 

 

Calificación pormenorizada denominación incluida en el 
ámbito (m2) 

adscrita al 
ámbito (m2) 

trasladada  

(m2) 

Total  

(m2) 

Compensación 

(m2) 

Total reserva 
a dotar (m2) 

Dotaciones públicas SLE-GE-01 777   777   

Dotaciones públicas  559   559   

Espacio libre  1.814   1.814   

       3.150 

Aparcamiento en parcelas de titularidad pública 43 

Aparcamiento en parcelas de titularidad privada 100 

Vegetación (número de árboles mínimo a dotar) 55 

Precisiones normativas - 

Condiciones de la parcelación 

Parcela mínima Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la normativa concreta de la calificación 

pormenorizada asignada. 

Ocupación  Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la normativa concreta de la calificación 

pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones - 

Condiciones de la edificación 

Determinaciones formales y volumétricas Alineaciones Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Número de plantas Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones - 

Determinaciones estéticas La indicada en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Edificaciones, construcciones, instalaciones y usos disconformes con el planeamiento 

Fuera de ordenación - 

Disconformes con el planeamiento urbanístico - 
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Artículo 26.  Sector SR02 Villachica Norte 

DESCRIPCIÓN DE LA ACTUACIÓN 
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Ordenación urbanística estructural 
Determinaciones generales 

Denominación del Sector SR02 

Clase de suelo Urbanizable sectorizado 

Calificación global  Residencial núcleo principal 

Edificabilidad  

Edificabilidad urbanística (m2t) sobre rasante 5.100 

bajo rasante 3.300 

Determinaciones sobre los usos 

Uso característico Vivienda colectiva. 

Usos compatibles Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Porcentaje máximo de edificabilidad urbanística que puede 

asignarse a usos compatibles 

Se aplicará la regla general establecida en la normativa concreta de la calificación asignada. 

Determinaciones sobre vivienda protegida 

Número de viviendas sujetas a régimen público 18 

Determinaciones del sistemas generales 

  Superficie a dotar en suelo o techo Total reserva 
a dotar (m2) 

Calificación denominación incluida en el ámbito 
(m2) 

adscrita al ámbito (m2) Total  

(m2) 

 

Espacio libre SG-EL-10 2.950  2.950  

Espacio libre SG-EL-11  2.269 2.269  

     5.219 

      

Condiciones básicas de los sistemas locales Los sistemas de comunicaciones viarias grafiados en la documentación gráfica se consideran 

estructurantes. Se podrá adaptar el trazado y dimensiones definitivas (se consideran anchuras mínimas) 

si bien se deberá garantizar la adecuación de rasantes en la conexión del sistema en relación a los 

ámbitos contiguos. 

Determinaciones sobre infraestructuras y servicios urbanos 

Condiciones mínimas de la urbanización y refuerzo de 

infraestructuras existentes 

El ámbito deberá asumir la parte proporcional y correspondiente del coste de ejecución de la ampliación, 

soterramiento o reordenación de las infraestructuras y servicios urbanos que se precisen. 

En el desarrollo del sector se tendrá en cuenta la continuidad de las infraestructuras en ámbitos 

contiguos, contemplándose las reservas pertinentes para su adecuado desarrollo. 

Determinaciones sobre el Patrimonio Cultural 

Construcciones y edificios protegidos - 

Programación 

Prioridad 2 

Plazos para el inicio de la actuación Transcurridos 8 años a computar a partir del día siguiente a la aprobación definitiva del Plan Municipal 

podrá presentarse a trámite el Plan Parcial.  

Se podrá anticipar el desarrollo del sector de acuerdo a lo establecido en el programa de actuaciones.  

Determinación de la ordenación pormenorizada 

Determinación de la ordenación pormenorizada Se desarrollará el pertinente Plan Parcial que establecerá la ordenación pormenorizada de este ámbito.  

Proyectos de equidistribución 

Proyectos de urbanización y edificación. 

Criterios para la reconsideración del ámbito El ámbito podrá ser ajustado en base a criterios de propiedad, funcionales u otros que se considere 

adecuados y necesarios de cara a mejorar y facilitar el desarrollo del sector, en una superficie máxima 

equivalente al 5% de su medición actual. 
 

Precisiones normativas de carácter estructural 

 

 



PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DEL MUNICIPIO DE OKONDO 

 

100  NORMATIVA DE LOS ÁMBITOS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA PARTICULAR 

Ordenación urbanística pormenorizada 
Determinaciones generales 

Sector residencial SR02 

Superficie del Sector (m2) 11.905 

Edificabilidad atribuida por la ordenación urbanística 

Edificabilidad física (m2t) sobre rasante 5.100 

bajo rasante 3.300 

Edificabilidad ponderara (UAs) sobre rasante 8.222 

bajo rasante 1.527 

en parcela 540 

Propuesta de distribución de la edificabilidad correspondiente a los usos y actividades de carácter lucrativo 

 sobre rasante bajo rasante parcela privada  

calificación pormenorizada 

(usos asignados) 

número 
de 

viviendas 

régimen edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

superficie 
parcela  

(m2s) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
ponderada  
total (UAs) 

Vivienda unifamiliar adosada 5 libre 1.000 2.050 500 270 2.000 300 2.620 

Vivienda colectiva 18 libre 2.100 3.507 1.200 564 1.200 120 4.191 

Vivienda colectiva 9 
VPO 

régimen 
general 

1.000 1.000 800 320 800 40 1.360 

Vivienda colectiva 9 
VPO 

régimen 
tasado 

1.000 1.665 800 373 800 80 2.118 

Edificabilidad previamente materializada 

Edificabilidad urbanística (m2t) sobre rasante - 

bajo rasante - 

Determinaciones sobre los usos 

Usos asimilados Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos compatibles Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos complementarios Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos prohibidos Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

  Superficie a dotar en suelo o techo S. a dotar por 

compensación 

 

Calificación pormenorizada denominación incluida en el 
ámbito (m2) 

adscrita al 
ámbito (m2) 

trasladada  

(m2) 

Total  

(m2) 

Compensación 

(m2) 

Total reserva 
a dotar (m2) 

Dotaciones públicas  901   901   

Espacio libre  1.343   1.343   

       2.244 

        

Aparcamiento en parcelas de titularidad pública 40 

Aparcamiento en parcelas de titularidad privada 80 

Vegetación (número de árboles mínimo a dotar) 50 

Precisiones normativas - 

Condiciones de la parcelación 

Parcela mínima Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la normativa concreta de la calificación 

pormenorizada asignada. 

Ocupación  Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la normativa concreta de la calificación 

pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones - 

Condiciones de la edificación 

Determinaciones formales y volumétricas Alineaciones Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Número de plantas Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones - 

Determinaciones estéticas La indicada en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Edificaciones, construcciones, instalaciones y usos disconformes con el planeamiento 

Fuera de ordenación - 

Disconformes con el planeamiento urbanístico - 

 



PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DEL MUNICIPIO DE OKONDO 

 

NORMATIVA DE LOS ÁMBITOS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA PARTICULAR 101 



PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DEL MUNICIPIO DE OKONDO 

 

102  NORMATIVA DE LOS ÁMBITOS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA PARTICULAR 

Artículo 27.  Sector SR03 

DESCRIPCIÓN DE LA ACTUACIÓN 
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ACTUACIÓN INTEGRADA AI01 - UNIDAD DE EJECUCIÓN UE-01 (IRABIEN SUR) 

 

Ordenación urbanística estructural 
Determinaciones generales 

Denominación del Sector SR03 

Actuación Integrada AI01 

Unidad de Ejecución UE-01 

Clase de suelo Urbanizable sectorizado 

Calificación global  Residencial núcleo principal 

Edificabilidad  

Edificabilidad urbanística (m2t) sobre rasante 4.400 

bajo rasante 3.024 

Determinaciones sobre los usos 

Uso característico Vivienda colectiva 

Usos compatibles Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Porcentaje máximo de edificabilidad urbanística que puede 

asignarse a usos compatibles 

Se aplicará la regla general establecida en la normativa concreta de la calificación asignada. 

Determinaciones sobre vivienda protegida 

Número de viviendas sujetas a régimen público 40 

Determinaciones del sistemas generales 

  Superficie a dotar en suelo o techo Total reserva 
a dotar (m2) 

Calificación denominación incluida en el ámbito 
(m2) 

adscrita al ámbito (m2) Total  

(m2) 

 

      

      

      

      

Condiciones básicas de los sistemas locales Se define el denominado SLE-EL-11, con una superficie de 940m2, con carácter estructurante. 

Se define el denominado SLE-EL-12, con una superficie de 1.836m2, con carácter estructurante. 

Determinaciones sobre infraestructuras y servicios urbanos 

Condiciones mínimas de la urbanización y refuerzo de 

infraestructuras existentes 

El ámbito deberá asumir la parte proporcional y correspondiente del coste de ejecución de la ampliación, 

soterramiento o reordenación de las infraestructuras y servicios urbanos que se precisen. 

En el desarrollo del sector se tendrá en cuenta la continuidad de las infraestructuras en ámbitos 

contiguos, contemplándose las reservas pertinentes para su adecuado desarrollo. 

Determinaciones sobre el Patrimonio Cultural 

Construcciones y edificios protegidos - 

Programación 

Prioridad 1 

Plazos para el inicio de la actuación De acuerdo con el Programa de Actuaciones, se prevé la ejecución de la ordenación urbanística 

propuesta dentro del horizonte temporal del Plan General. 

Determinación de la ordenación pormenorizada 

Determinación de la ordenación pormenorizada Proyectos de equidistribución 

Proyectos de urbanización y edificación. 

Criterios para la reconsideración del ámbito El ámbito podrá ser ajustado en base a criterios de propiedad, funcionales u otros que se considere 

adecuados y necesarios de cara a mejorar y facilitar el desarrollo del sector, en una superficie máxima 

equivalente al 5% de su medición actual. 
 

Precisiones normativas de carácter estructural 
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Ordenación urbanística pormenorizada 
Determinaciones generales 

Sector residencial SR03 

Actuación Integrada AI01 

Unidad de Ejecución UE-01 

Superficie de la Unidad de Ejecución (m2) 8.613 

Edificabilidad atribuida por la ordenación urbanística 

Edificabilidad física (m2t) sobre rasante 4.400 

bajo rasante 3.024 

Edificabilidad ponderara (UAs) sobre rasante 5.863 

bajo rasante 1.309 

en parcela 285 

Propuesta de distribución de la edificabilidad correspondiente a los usos y actividades de carácter lucrativo 

 sobre rasante bajo rasante parcela privada  

calificación pormenorizada 

(usos asignados) 

número 
de 

viviendas 

régimen edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

superficie 
parcela  

(m2s) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
ponderada  
total (UAs) 

Vivienda colectiva tipo bloque lineal 22 
VPO 

régimen 
general 

2.200 2.200 1.512 605 1.618 81 2.886 

Vivienda colectiva tipo bloque lineal 18 
VPO 

régimen 
tasado 

2.200 3.663 1.512 705 2.037 204 4.571 

          

          

          

          

Edificabilidad previamente materializada 

Edificabilidad urbanística (m2t) sobre rasante - 

bajo rasante - 

Determinaciones sobre los usos 

Usos asimilados Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos compatibles Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos complementarios Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos prohibidos Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

  Superficie a dotar en suelo o techo S. a dotar por 

compensación 

 

Calificación pormenorizada denominación incluida en el 
ámbito (m2) 

adscrita al 
ámbito (m2) 

trasladada  

(m2) 

Total  

(m2) 

Compensación 

(m2) 

Total reserva 
a dotar (m2) 

Espacio libre SLE-EL-11 940   940   

Espacio libre SLE-EL-12 1.836   1.836   

Dotaciones públicas (a incluir en la edificación residencial) 

No computa a los efectos del cálculo de la edificabilidad 

 
176   176   

       2.952 

Aparcamiento en parcelas de titularidad pública 26 

Aparcamiento en parcelas de titularidad privada 62 

Vegetación (número de árboles mínimo a dotar) 40 

Precisiones normativas - 

Condiciones de la parcelación 

Parcela mínima Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la normativa concreta de la calificación 

pormenorizada asignada. 

Ocupación  Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la normativa concreta de la calificación 

pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones - 

Condiciones de la edificación 

Determinaciones formales y volumétricas Alineaciones Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Número de plantas Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones - 

Determinaciones estéticas La indicada en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Edificaciones, construcciones, instalaciones y usos disconformes con el planeamiento 
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Fuera de ordenación - 

Disconformes con el planeamiento urbanístico - 
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CAPITULO IV.  USO GLOBAL ACTIVIDAD ECONÓMICA 

SECCION 1.  SECTORES SIN ORDENACIÓN PORMENORIZADA 

Artículo 28.  Sector SIN01  Ampliación Polígono de Bazauri 

DESCRIPCIÓN DE LA ACTUACIÓN 

I

II

I

II

I

II
I

II

II

I

I

I

I
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2

m
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1
5

m
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UTM X: 498.738,47

UTM Y: 4.778.771,31

UTM X: 498.838,72

UTM Y: 4.778.937,10

UTM X: 498.883,56

UTM Y: 4.778.662,78

131.8

148.25

145.73

146.25

146.73

145.23

145

143.73

142.5

141.20

140

137.5

135

130

129.36

129.29

1
2
7
.5125.14

1
2
5

S
/N

S
/N

S
/N

S
/N

S
/N

S/N S/N
S/N

S/N S/N S/N

394

131

110

72
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Ordenación urbanística estructural 
Determinaciones generales 

Denominación del Sector SIN01 

Clase de suelo Urbanizable sectorizado 

Calificación global  Industrial 

Edificabilidad  

Edificabilidad urbanística (m2t) sobre rasante 14.910 

bajo rasante - 

Determinaciones sobre los usos 

Uso característico Industrial  

Usos compatibles Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Porcentaje máximo de edificabilidad urbanística que puede 

asignarse a usos compatibles 

Se aplicará la regla general establecida en la normativa concreta de la calificación asignada. 

Determinaciones del sistemas generales 

  Superficie a dotar en suelo o techo Total reserva 
a dotar (m2) 

Calificación denominación incluida en el ámbito 
(m2) 

adscrita al ámbito (m2) Total  

(m2) 

 

      

      

      

      

Condiciones básicas de los sistemas locales Se define el denominado SLE-EL-27, con una superficie de 4.226m2, con carácter estructurante. 

Determinaciones sobre infraestructuras y servicios urbanos 

Condiciones mínimas de la urbanización y refuerzo de 

infraestructuras existentes 

El ámbito deberá asumir la parte proporcional y correspondiente del coste de ejecución de la ampliación, 

soterramiento o reordenación de las infraestructuras y servicios urbanos que se precisen. 

En el desarrollo del sector se tendrá en cuenta la continuidad de las infraestructuras en ámbitos 

contiguos, contemplándose las reservas pertinentes para su adecuado desarrollo. 

Determinaciones sobre el Patrimonio Cultural 

Construcciones y edificios protegidos - 

Programación 

Prioridad De acuerdo con el Programa de Actuaciones, se prevé la ejecución de la ordenación urbanística 

propuesta dentro del horizonte temporal del Plan General. 

Plazos para el inicio de la actuación No procede 

Determinación de la ordenación pormenorizada 

Determinación de la ordenación pormenorizada Se desarrollará el pertinente Plan Parcial que establecerá la ordenación pormenorizada de este ámbito.  

Proyectos de equidistribución 

Proyectos de urbanización y edificación. 

Criterios para la reconsideración del ámbito El ámbito podrá ser ajustado en base a criterios de propiedad, funcionales u otros que se considere 

adecuados y necesarios de cara a mejorar y facilitar el desarrollo del sector, en una superficie máxima 

equivalente al 5% de su medición actual. 
 

Precisiones normativas de carácter estructural 
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Ordenación urbanística pormenorizada 
Determinaciones generales 

Sector residencial SIN01 

Superficie del Sector (m2) 22.939 

Edificabilidad atribuida por la ordenación urbanística 

Edificabilidad física (m2t) sobre rasante 15.000 

bajo rasante 5.000 

Edificabilidad ponderara (UAs) sobre rasante 7.200 

bajo rasante 600 

en parcela 160 

Propuesta de distribución de la edificabilidad correspondiente a los usos y actividades de carácter lucrativo 

 sobre rasante bajo rasante parcela privada  

calificación pormenorizada 

(usos asignados) 

edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

superficie 
parcela  

(m2s) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
ponderada  
total (UAs) 

Industrial común 15.000 7.200 5.000 600 8.000 160 7.960 

        

Edificabilidad previamente materializada 

Edificabilidad urbanística (m2t) sobre rasante - 

bajo rasante - 

Determinaciones sobre los usos 

Usos asimilados Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos compatibles Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos complementarios Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos prohibidos Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

  Superficie a dotar en suelo o techo S. a dotar por 

compensación 

 

Calificación pormenorizada denominación incluida en el 
ámbito (m2) 

adscrita al 
ámbito (m2) 

trasladada  

(m2) 

Total  

(m2) 

Compensación 

(m2) 

Total reserva 
a dotar (m2) 

Espacio libre SLE-EL-27 4.226   4.226  4.226 

        

        

        

S. de espacios libres que puede destinarse a aparcamiento 688 

Aparcamiento en parcelas de titularidad privada - 

Vegetación (número de árboles mínimo a dotar) 200 

Precisiones normativas - 

Condiciones de la parcelación 

Parcela mínima Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la normativa concreta de la calificación 

pormenorizada asignada. 

Ocupación  Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la normativa concreta de la calificación 

pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones - 

Condiciones de la edificación 

Determinaciones formales y volumétricas Alineaciones Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Número de plantas Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones - 

Determinaciones estéticas La indicada en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Edificaciones, construcciones, instalaciones y usos disconformes con el planeamiento 

Fuera de ordenación - 

Disconformes con el planeamiento urbanístico - 
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Artículo 29.  Sector SIN02  Ampliación Polígono Zudubiarte 

DESCRIPCIÓN DE LA ACTUACIÓN 

 

I

I

SLE-EL-17

2,575

1
5

1
5

130,5

130,0

UTM X: 498.126,42

UTM Y: 4.778.455,96

UTM X:

UTM Y:

 498.123,22,

 4.778.515,56
UTM X: 498.129,28

UTM Y: 4.778.517,24

UTM X: 498.130,30

UTM Y: 4.778.563,00

UTM X:

UTM Y:

SLE-EL-08

129.96

130.28

129.85

129.84
130.32

13
0

130.42 129.98

130.25

130.31
129.93

130.37

130.41

129.36

129.37

129.29

129.42

129.63

127.19

129.13

129.19

129.21

12
7.

5

128.68

128.83

127.38

129.14

128.58

125.78

125.97

125.98

125.98

125.94

29

29

2
9

2
9

29

29

17D

S/N
B

B

C

B

10

11

45,1
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Ordenación urbanística estructural 
Determinaciones generales 

Denominación del Sector SIN02 

Clase de suelo Urbanizable sectorizado 

Calificación global  Industrial 

Edificabilidad  

Edificabilidad urbanística (m2t) sobre rasante 3.890 

bajo rasante - 

Determinaciones sobre los usos 

Uso característico Industrial  

Usos compatibles Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Porcentaje máximo de edificabilidad urbanística que puede 

asignarse a usos compatibles 

Se aplicará la regla general establecida en la normativa concreta de la calificación asignada. 

Determinaciones del sistemas generales 

  Superficie a dotar en suelo o techo Total reserva 
a dotar (m2) 

Calificación denominación incluida en el ámbito 
(m2) 

adscrita al ámbito (m2) Total  

(m2) 

 

      

      

      

      

Condiciones básicas de los sistemas locales Se define el denominado SLE-EL-17, con una superficie de 952m2, con carácter estructurante. 

Determinaciones sobre infraestructuras y servicios urbanos 

Condiciones mínimas de la urbanización y refuerzo de 

infraestructuras existentes 

El ámbito deberá asumir la parte proporcional y correspondiente del coste de ejecución de la ampliación, 

soterramiento o reordenación de las infraestructuras y servicios urbanos que se precisen. 

En el desarrollo del sector se tendrá en cuenta la continuidad de las infraestructuras en ámbitos 

contiguos, contemplándose las reservas pertinentes para su adecuado desarrollo. 

Determinaciones sobre el Patrimonio Cultural 

Construcciones y edificios protegidos - 

Programación 

Prioridad De acuerdo con el Programa de Actuaciones, se prevé la ejecución de la ordenación urbanística 

propuesta dentro del horizonte temporal del Plan General. 

Plazos para el inicio de la actuación No procede 

Determinación de la ordenación pormenorizada 

Determinación de la ordenación pormenorizada Se desarrollará el pertinente Plan Parcial que establecerá la ordenación pormenorizada de este ámbito.  

Proyectos de equidistribución 

Proyectos de urbanización y edificación. 

Criterios para la reconsideración del ámbito El ámbito podrá ser ajustado en base a criterios de propiedad, funcionales u otros que se considere 

adecuados y necesarios de cara a mejorar y facilitar el desarrollo del sector, en una superficie máxima 

equivalente al 5% de su medición actual. 
 

Precisiones normativas de carácter estructural 
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Ordenación urbanística pormenorizada 
Determinaciones generales 

Sector residencial SIN02 

Superficie del Sector (m2) 5.989 

Edificabilidad atribuida por la ordenación urbanística 

Edificabilidad física (m2t) sobre rasante 3.890 

bajo rasante 0 

Edificabilidad ponderara (UAs) sobre rasante 1.867 

bajo rasante 0 

en parcela 0 

Propuesta de distribución de la edificabilidad correspondiente a los usos y actividades de carácter lucrativo 

 sobre rasante bajo rasante parcela privada  

calificación pormenorizada 

(usos asignados) 

edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
urbanística 

(m2t) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

superficie 
parcela  

(m2s) 

edificabilidad 
ponderada 

(UAs) 

edificabilidad 
ponderada  
total (UAs) 

Industrial intensivo 3.890 1.867     1.867 

        

Edificabilidad previamente materializada 

Edificabilidad urbanística (m2t) sobre rasante 1.166 m2 s (fuera de ordenación). 

bajo rasante - 

Determinaciones sobre los usos 

Usos asimilados Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos compatibles Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos complementarios Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Usos prohibidos Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

  Superficie a dotar en suelo o techo S. a dotar por 

compensación 

 

Calificación pormenorizada denominación incluida en el 
ámbito (m2) 

adscrita al 
ámbito (m2) 

trasladada  

(m2) 

Total  

(m2) 

Compensación 

(m2) 

Total reserva 
a dotar (m2) 

Espacio libre SLE-EL-17 952   952   

        

        

        

S. de espacios libres que puede destinarse a aparcamiento 180 

Aparcamiento en parcelas de titularidad privada - 

Vegetación (número de árboles mínimo a dotar 40 

Precisiones normativas - 

Condiciones de la parcelación 

Parcela mínima Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la normativa concreta de la calificación 

pormenorizada asignada. 

Ocupación  Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la normativa concreta de la calificación 

pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones - 

Condiciones de la edificación 

Determinaciones formales y volumétricas Alineaciones Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Número de plantas Las establecidas en la documentación gráfica. En su defecto en la 

normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Otras determinaciones - 

Determinaciones estéticas La indicada en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Edificaciones, construcciones, instalaciones y usos disconformes con el planeamiento 

Fuera de ordenación Se procederá a la sustitución de las edificaciones existentes como consecuencia del desarrollo de la 

actuación. 

Su derribo se podrá posponer hasta el inicio de los trabajos de ejecución de la edificación. 

Disconformes con el planeamiento urbanístico  
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TITULO III.  SUNS. SUELO URBANIZABLE NO 
SECTORIZADO 



PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DEL MUNICIPIO DE OKONDO 

 

114  NORMATIVA DE LOS ÁMBITOS DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA PARTICULAR 

CAPITULO III.  USO GLOBAL RESIDENCIAL 

SECCION 1.  ÁMBITOS NO SECTORIZADOS 

Artículo 30.  Ámbito NSR01 Irabien 

DESCRIPCIÓN DE LA ACTUACIÓN 
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Ordenación urbanística estructural 
Determinaciones generales 

Denominación del Sector NSR01 

Clase de suelo Urbanizable no sectorizado 

Calificación global  Residencial núcleo principal 

Edificabilidad  

Edificabilidad urbanística (m2t) sobre rasante 0,4 m2t/m2s 

bajo rasante 0,15 m2t/m2s 

Determinaciones sobre los usos 

Uso característico Vivienda colectiva. 

Usos compatibles Los indicados en la normativa concreta de la calificación pormenorizada asignada. 

Porcentaje máximo de edificabilidad urbanística que puede 

asignarse a usos compatibles 

30% 

Determinaciones sobre vivienda protegida 

Número de viviendas sujetas a régimen público 25% (reserva mínima) 

Determinaciones del sistemas generales 

  Superficie a dotar en suelo o techo Total reserva 
a dotar (m2) 

Calificación denominación incluida en el ámbito 
(m2) 

adscrita al ámbito (m2) Total  

(m2) 

 

      

      

      

      

Condiciones básicas de los sistemas locales Se define el denominado SLE-GE-02, con una superficie de 725 m2, con carácter estructurante. 

Se define el denominado SLE-EL-15, con una superficie de 2.410 m2, con carácter estructurante, en el 

entorno del cauce fluvial. 

Se define el denominado SLE-EL-16, con una superficie de 1.808 m2, con carácter estructurante, en el 

entorno del cauce fluvial. 

Los sistemas de comunicaciones viarias grafiados en la documentación gráfica se consideran 

estructurantes. Se podrá adaptar el trazado y dimensiones definitivas si bien se deberá garantizar la 

adecuación de rasantes en la conexión del sistema en relación a los ámbitos contiguos. 

Determinaciones sobre infraestructuras y servicios urbanos 

Condiciones mínimas de la urbanización y refuerzo de 

infraestructuras existentes 

El ámbito deberá asumir la parte proporcional y correspondiente del coste de ejecución de la ampliación, 

soterramiento o reordenación de las infraestructuras y servicios urbanos que se precisen. 

En el desarrollo del sector se tendrá en cuenta la continuidad de las infraestructuras en ámbitos 

contiguos, contemplándose las reservas pertinentes para su adecuado desarrollo. 

Determinaciones sobre el Patrimonio Cultural 

Construcciones y edificios protegidos - 

Programación 

Prioridad De acuerdo con el Programa de Actuaciones, se prevé la ejecución de la ordenación urbanística 

propuesta dentro del horizonte temporal del Plan General. 

Plazos para el inicio de la actuación Deberán desarrollarse previamente los sectores de suelo urbanizable sectorizado en las condiciones 

establecidas en la normativa general.  

Determinación de la ordenación pormenorizada 

Determinación de la ordenación pormenorizada Se desarrollará el pertinente Plan de Sectorización, que definirá cuantos Sectores se estimen oportunos. 

Se garantizará la viabilidad por independiente de cada uno de los sectores: cumplimiento de estándares 

urbanísticos, económica, capacidad para la ordenación urbana, etc. 

Planes Parciales según Sectores que establecerán la ordenación pormenorizada.  

Proyectos de equidistribución 

Proyectos de urbanización y edificación. 

Criterios para la reconsideración del ámbito El ámbito podrá ser ajustado en base a criterios de propiedad, funcionales u otros que se considere 

adecuados y necesarios de cara a mejorar y facilitar el desarrollo del sector, en una superficie máxima 

equivalente al 5% de su medición actual. 
 

Precisiones normativas de carácter estructural 
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TITULO IV.  SNU. SUELO NO URBANIZABLE 
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CAPITULO III.  ACTUACIONES ESPECÍFICAS 

SECCION 1.  ACTUACIONES DE EJECUCIÓN DE DOTACIONES PÚBLICAS 

Artículo 31.  AEDP-01. Polígono 3 - Parcela 58 – Aparcamiento del Ayuntamiento 2 

DESCRIPCIÓN DE LA ACTUACIÓN 

III+C

I

I

I

37,5

1
9
,6

5

SG-AD-01
ADMINISTRATIVO

SG-SP-04
APARCAMIENTO

AYUNTAMIENTO 1

SG-SP-05
APARCAMIENTO

AYUNTAMIENTO 2

AEDP-01
126,0

UTM X: 498.428,54

UTM Y: 4.778.894,56

 498.420,94

 4.778.912,76

123.4

127.19

127.19

127.73

127.73

128.25

127.5

127.73

125.69
125.79

126.56

126.19

126.29

126.73

124.24

126.73

126.11

124.83

127.23

129.21

122.06

5

5A

2

59

B

113

3,2

5
,9

AEDP-01
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Determinaciones de intervención 
Determinaciones generales 

Denominación del ámbito AEDP-01. Polígono 3 - Parcela 58 (Aparcamiento del Ayuntamiento 2 y Reserva de ascensor) 

Clase de suelo No urbanizable 

Superficie total (m2) 756 

Calificación global  Dotacional 

Descripción de la actuación La actuación tiene un doble objetivo: 

-dotar a la dotación administrativo del Ayuntamiento de plazas suficientes de aparcamiento ante la 

puntual afluencia de ciudadanos. 

-posibilitar la ubicación de un ascensor que de servicio a las personas con movilidad reducida que 

acudan a la dotación administrativo del Ayuntamiento, habida cuenta de su inexistencia y 

problemática para su resolución en el interior de la edificación existente. 

Determinaciones sobre las dotaciones y sistemas 

Calificación  Dotacional - Sistema General de Infraestructuras y Servicios 

Condiciones para la ejecución 

Condiciones de la actuación Se adoptarán como criterios de diseño los siguientes: 

-Se creará un camino peatonal que enlace de manera directa el aparcamiento con el acceso al edificio 

municipal del Ayuntamiento y la reserva para la instalación del ascensor. 

-Se habilitará una franja de respeto de al menos 5 metros con respecto al vial foral, que incluirá al 

menos una acera de 2 metros de anchura. 

-En las plazas de aparcamiento colindantes no se permitirá el aparcamiento directo desde el vial foral, 

siendo necesaria la creación de un acceso a una calle interior de distribución. 

-La plaza/-as de aparcamiento se dispondrán anexas a la edificación, minimizando el recorrido de la 

persona con movilidad reducida. 

Condiciones para la ejecución 

Iniciativa Pública  

Competencia de ejecución Ayuntamiento de Okondo 

Tipo de actuación Actuación puntual en suelo no urbanizable  

Instrumentos de ejecución  Proyecto de Expropiación y Proyecto de Urbanización.  

Prioridad No se establece 

Plazos  El tiempo de vigencia del Plan General. 

 

 


